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PREAMBULE

Le présent rapport restitue l'évaluation environnementale du PLU menée pendant le processus de
son élaboration et initie le cadre de son suivi et de son évaluation ultérieurs. Cette étude permet
d'identifier les incidences du projet global du PLU sur l'environnement et prévoit les mesures
nécessaires pour éviter, réduire voire compenser les effets négatifs. Ce dossier, intéegré au rapport de
présentation, constitue un outil d'aide a la décision, dans la mesure ou, évaluant les impacts prévisibles
du projet, il permet d'anticiper et d'y remédier a priori plutét qu'a posteriori.

Cadre reglementaire

La commune de Montélier n'est pas couverte par une zone Natura 2000 sur son territoire, la zone Natura
2000 la plus proche éetant situee a 4 km. Le Plan Local d'Urbanisme entre donc dans le cadre d'une
procedure d'évaluation au cas par cas, au titre de larticle L122-4 du Code de 'Environnement. La decision
n°'2021-ARA-2338 soumet le PLU de la commune a évaluation environnementale aux motifs suivants :

Considérant que la commune de Montélier (Dréme), compte 4 206 habitants’ sur 24,68 km?, que le taux de
croissance annuel moyen de sa population entre 2008 et 2018 était de 2,25 %, qu'elle est située dans la val-
Iée du Rhéne, a une dizaine de kilomeétres a l'est de Valence, qu'elle fait partie de la communauté d'agglomé-
ration Valence Romans Agglo, qu'elle est soumise au schéma de cohérence territoriale (Scot) du Grand Ro-
valtain, qui la qualifie de pdle périurbain ;

Considérant que la révision du PLU de Montélier prévoit :

* une progression démographique de 0,5 a 0,6 % par an, permettant d'accueillir 275 habitants en 12
ans;

* un besoin théorique de 312 nouveaux logements localisés dans I'enveloppe urbaine, dont :
o B89 logements situés dans I'enveloppe urbaine, en zones 1AUa, faisant I'objet d'orientations
d’'aménagement et de programmation (OAP), sur 2,8 ha, et une densité de prés de 32 loge-

ments/ha ;

© 42 provenant de dents creuses et de divisions parcellaires dans le centre bourg et dans le ha-
meau des Fauconniéres, avec une densité d’environ 14 logements/ha ;

1 Chiffre INSEE pour I'année 2018.
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° 181 dans le secteur des Bois, en zone Ud « secteur a dominante résidentielle présentant des
formes urbaines pavillonnaires a trés faible imperméabilisation », proposant une densité atten-
due d’environ 14 logements/ha, sans OAP permettant d'encadrer I'aménagement ;

Considérant qu'en ce qui concerne la consommation d'espaces agricoles et naturels, le projet de révision du
PLU prévoit la consommation de :

+ 3,9 ha pour en zone 1AUi pour étendre la zone Ui au sud du centre-bourg ;

+ 1 ha d'agrandissement, sur des terres agricoles a forte valeur agronomique et irriguée, permettant la
réalisation d'équipements publics en zone Ue dans le quartier du Prieuré, a l'ouest du centre-bourg,
dont la construction d'un centre de secours, et 'aménagement de terrains sportifs et de jeux ;

+ 85 ha de zone N correspondant a I'enveloppe urbaine secondaire, définie dans le Scot, du secteur
des Bois, et comprenant de nombreuses habitations, transférés en zone Ud, afin de prendre en
compte les jugements du tribunal administratif, sans que I'aménagement de ce secteur ne soit enca-
dré par un objectif de densité.

Considérant que I'aménagement de la zone Ud, correspondant au secteur des Bois,
o n'est pas couvert par une cu plusieurs OAP permettant de garantir une densité minimum ;

o concerne 58 % du nombre de logements nécessaires au projet démographique de la commune,
et que ces futurs logements sont excentrés du centre-bourg et de I'enveloppe urbaine des Fau-
conniéres, ce qui contribuera a I'augmentation des déplacements motorisés, le secteur ne dispo-
sant pas de transports en commun, ni de liaisons douces ;

© n'est pas desservi par un systéme d'assainissement collectif, et qu'il n'est pas prévu a une
échéance de 10 & 12 ans d'étendre les réseaux en raison des distances et des codts induits ;

Considérant, en ce qui concemne la disponibilité de la ressource en eau potable, qu'il est annoncé que la
source des Tuffs, située sur la commune de Peyrus, qui alimente en partie la commune de Montélier, est limi-
tante en période d'étiage, que la recherche d'une nouvelle ressource est en cours, et que dans cette attente,
|'alimentation en eau potable de la commune est assurée par le transfert du réservoir d'eau de Bayadiéres a
celui des Serres ;
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Les articles L104-4 et L104-5 du code de l'urbanisme fixent le contenu de cette evaluation :

Article L104-4 du code de l'urbanisme::

« Le rapport de présentation des documents d'urbanisme mentionnes aux articles L.104-1 et L. 104-2 :
1" Décrit et évalue les incidences notables que peut avoir le document sur l'environnement ;

2" Présente les mesures envisagees pour eviter, réduire et, dans la mesure du possible, compenser ces
incidences negatives ;

3° Expose les raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de la protection de l'environnement,
parmi les partis daménagement envisages, le projet a été retenu. »

Article L104-5 du code de l'urbanisme :

Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent étre raisonnablement exigees, compte
tenu des connaissances et des méethodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élabore ou revise le
document, de son contenu et de son degré de préecision et, le cas echéant, de l'existence d'autres
documents ou plans relatifs a tout ou partie de la méme zone géographique ou de procédures d'évaluation
environnementale prévues a un stade ultérieur.

Les articles R 104-18 &, R104-19 du code de lurbanisme précisent le contenu de cette évaluation.
Article R104-18 du code de l'urbanisme

Les documents d'urbanisme mentionnés a la section 1 qui ne comportent pas de rapport en application
d'autres dispositions sont accompagnes d'un rapport environnemental comprenant :

1" Une présentation resumee des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son articulation
avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a l'article L. 122-4
du code de l'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2" Une analyse de l'état initial de l'environnement et des perspectives de son evolution en exposant
notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en
ceuvre du document ;

3" Une analyse exposant :

a) Les incidences notables probables de la mise en ceuvre du document sur l'environnement ;
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b) Les problemes poses par adoption du document sur la protection des zones revétant une importance
particuliere pour l'environnement, en particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a
l'article L. 414-4 du code de l'environnement ;

4" L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de
'environnement établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le
choix opére au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ
d'application geographique du document ;

5" La presentation des mesures envisagees pour eviter, reduire et, si possible, compenser s'ily a lieu, les
consequences dommageables de la mise en ceuvre du document sur l'environnement ;

6" La definition des criteres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur
l'environnement afin d'identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts negatifs imprévus et
envisager, si necessaire, les mesures appropriees ;

7" Un résume non technique des elements precedents et une description de la maniere dont l'évaluation
a éte effectuee.

Article R104-19 du code de l'urbanisme :

Le rapport est proportionné a l'importance du document d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi
qu'aux enjeux environnementaux de la zone considéreée.

Il peut se référer aux renseignements relatifs a l'environnement figurant dans d'autres études, plans ou
documents.

L'autorité environnementale définie a larticle R. 104-21 est consultée, en tant que de besoin, sur le degre
de precision des informations que doit contenir le rapport de présentation.

Lorsque lautorité environnementale est la mission regionale d'autorité environnementale du Conseil
genéral de l'environnement et du développement durable

- la demande est adresseée au service regional de l'environnement (appui a la mission regionale d'autorité
environnementale) qui prépare et met en forme toutes les informations nécessaires pour que la mission
régionale puisse rendre son avis ;

- l'avis est transmis pour information au préfet de région lorsque le périmetre du document d'urbanisme
est regional ou aux préfets des départements concernes dans les autres cas.
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Dans un souci de lisibilite, les alinéas de larticle R151-3 s'articulent de la facon suivante dans le rapport de
présentation :

1" Comprend un résume non technique des éléements précedents et une description de la maniere dont l'évaluation

a été effectuée. Chapitre 2

2" Une présentation resumee des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son articulation avec les
autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnes a larticle L. 122-4 du code de | Chapitre 3
l'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

3" Une analyse de l'état initial de l'environnement cf lrapport de
presentation

4" Analyse les perspectives d'évolution de letat initial de lenvironnement en exposant, notamment, les .

caracteristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ; Chapitre 5

5" Expose les consequences eventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones revéetant une importance
particuliere pour l'environnement, en particulier ['évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a larticle L. | Chapitre 5
414-4 du code de l'environnement ;

6" Expose les motifs pour lesquels le projet a éte retenu au regard des objectifs de protection de l'environnement
etablis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opére au regard des

solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application geographique du Chapitre 4
document ;
7" Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les consequences Chapitre 5

dommageables de la mise en ceuvre du plan sur l'environnement ;

8" Definit les criteres, indicateurs et modalitées retenus pour lanalyse des résultats de lapplication du plan
mentionnée a larticle L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives a l'habitat
préevu a larticle L. 153-29. Ils doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur l'environnement afin | Chapitre 6
d'identifier, le cas echéant, a un stade précoce, les impacts negatifs imprévus et envisager, si néecessaire, les
mesures appropriees ;
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RESUME NON TECHNIQUE ET DESCRIPTION DE LA MANIERE DONT L'EVALUATION A ETE EFFECTUEE

Resume non technique

Rappel des enjeux issus du diagnostic

La commune est caractérisée par un développement urbain relativement consequent lié au confortement
du bourg dans des opérations coordonnées mais aussi a un fort étalement urbain avec le quartier des Bois
apparu ex-nihilo sans noyau bati historique.

La commune est bien dotée en équipements d'usage quotidien, et equipements a rayonnement supra-
communal servant les habitants des communes péripheriques plus rurales, ou moins structurées. La
croissance demographique, le vieillissement des ménages néecessitent de réepondre a de nouveaux
besoins. Par ailleurs le rayonnement de la commune et son role de centralité relais dans l'espace périurbain
autour de Valence influent sur les besoins en matiere d'eéquipements et de services structurants.

Montélier est caractériseé par une reelle diversite des formes urbaines et de ['offre résidentielle qui permet
d'ores et deéja de favoriser une mixité sociale et generationnelle. L'offre en logements sociaux reste
insuffisante au regard des obligations reglementaires faites a la commune,

La commune est traversee par plusieurs départementales a la fois supports de flux traversants notamment
depuis Valence vers les communes de l'Est du bassin d'habitat et celui de circulations locales (accés aux
commerces, au centre, aux pdles dequipements et a la zone dactivités). Cette situation génere
ponctuellement des difficultés dans le centre aux heures de pointe. La collectivité a engagé de longue
date, lameénagement d'un réseau de cheminements en modes doux dans l'espace urbain, notamment
pour l'acces aux equipements, au centre et a la zone d'activités.

Elle est tres attractive, son déeveloppement economique est multiforme : commerces et services, industries
et artisanat essentiellement sur plusieurs espaces d'accueil. La centralité historique trop contrainte pour
les commerces s'est élargie notamment avec des implantations commerciales vers la départementale et
la zone d'activites. La communaute d'agglomeération a élabore une politique d'accueil des entreprises dans
laquelle s'integre a terme le renforcement des capacités d'accueil économique sur la commune pour
repondre a une demande d'implantations et d'extensions qui apparait importante.

La commune de Montélier est aussi une commune au caractere agricole marque et compte de nombreux
sieges d'exploitation. L'activiteé agricole est caracterisée par une spécialisation des productions vers les
grandes cultures irriguees. Le besoin d'une agriculture de proximité favorisant les circuits courts et la

Parc accompagnant les anciens remparts a preserver

La Limacole dans l'espace urbain : une trame
verte a valoriser
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qualite des productions est de plus en plus important, notamment sur des secteurs périurbains comme
Montélier proche d'une grande agglomeration comme celle de Valence.

Sur le plan touristique et des loisirs la commune participe a l'offre de proximité par son patrimoine, par
limportance accordée a lembellissement des espaces publics et par le réseau de chemins de randonnée.

La commune est caractérisée par la force et la qualite.de son patrimoine au sens large ; le patrimoine
historique du centre ancien, mais aussi le patrimoine rural, le patrimoine paysager li¢ a la présence de
nombreux parcs ou jardins arborés dans l'espace urbain, le patrimoine naturel lié a l'eau et aux continuités
arborées notamment.

Les enjeux ecologiques de la commune sont principalement associées aux cours d'eau (notamment de la
Limacole et du Guimand) ainsi que les boisements rivulaires et le réseau des zones humides qui y sont
associes.

Ainsi, en l'état actuel, le syndicat n'est pas en mesure de fournir suffisamment d'eau potable pour
alimenter la population genérée a echéance du PLU. Néanmoins des etudes sont en cours afin de trouver
une nouvelle ressource.

Concernant lassainissement, la station d'epuration présente une capacité suffisante pour le
developpement de la commune. La gestion des eaux pluviales reste en revanche une problematique
importante. Son amelioration est necessaire (developpement des systemes d'infiltration, ..).

La commune est impactéee par plusieurs risques et nuisances :

Des risques d'inondation qui impactent les secteurs deja batis et en particulier a Fauconnieres.
De plus le ruissellement pluvial urbain lieé a l'accroissement de limpermeéabilisation est un
phénomeéne bien présent.

Des risques technologiques lies a la présence de plusieurs canalisations de transports de
matiere dangereuses.,.

Des nuisances liees au bruit (Ligne TGV, voies departementales, aerodrome de Chabeuil)
Le risque feux de foréts concernant particulierement le quartier des Bois

Le territoire est impacté par la pollution a l'ozone. Cette pollution est liee aux eémissions de la circulation
motorisée renforcées par la chaleur. La commune compte encore peu d'installations d'énergie
renouvelable au regard du potentiel estimeé. Ce potentiel de production d'énergie renouvelable est
essentiellement lie a 'énergie solaire.
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Le projet du PLU et les motifs pour lesquels il a été retenu
Les principes qui ont conduit aux choix du projet de PLU sont les suivants :

La nécessité de maintenir un niveau de développement a l'échelle de centralité de la commune
et la recherche d'une adéquation entre l'offre a produire et les besoins des habitants.

Il s'agit de maintenir une croissance qui permet a la commune de conforter son animation, de renforcer la
ressource fiscale tout en en assurant un développement diversifie et en conservant une certaine maitrise :

o Dans la localisation des développements en tenant compte des eéquipements existants et
projetés pour ne pas impacter les capacités mesurées de la commune en matiere
d'investissement (réseaux, eéquipements etc.).

o Dans la forme de l'urbanisation pour repondre a l'évolution des besoins qui tendent a étre
multiples et plus diversifies qu'avant (personnes agees, jeunes menages..).

Ce développement est a la fois residentiel et economique, fonctions compléementaires et indissociables
pour un equilibre du développement.

L'hypothése démographique et l'estimation des logements

L'hypothese demographique est issue d'un travail de traduction des orientations du schema de cohérence
territorial (SCOT) reprises par le programme local de 'habitat (PLH) en matiere de quantification de la
production de logements et non d'une projection des dynamiques demographiques rencontrees sur la
commune, bien supérieures a celles projetées par ces deux documents superieurs qui s'imposent au PLU,

Le PLU raisonne a une échéance théorique d'environ de 10 a 12 ans, ce qui nécessite pour répondre aux
besoins et correspondre au rythme du SCOT, la production d'environ de 260 a 312 logements sur cette
fourchette de temps.

Les typologies de logements nécessaires pour repondre aux besoins

Le PLU recherche une plus grande diversité et qualité dans l'offre a produire qui doit étre source de mixite
et d'integration des populations. En particulier il s'agit d'attirer des ménages et jeunes actifs et de permettre
aux personnes agees de trouver une réponse a leurs besoins sur la commune. Cette diversite est
necessaire a l'animation communale, au maintien des commerces, de la ressource fiscale etc.

Le projet communal s'ancre fortement dans la réponse aux besoins qui se diversifient (taille des logements,
qualité résidentielle, habitat adapté aux personnes agees.) et aux demandes qui s'expriment sur la
commune et qui vont en large majorité vers un habitat individualisé. On rappelle que cette demande s'est
accrue fortement en lien avec la crise sanitaire en 2020 et 2021, de la part de ménages souhaitant quitter
les centres urbains pour bénéficier d'un cadre de vie plus qualitatif.
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Les localisations des développements

Le projet s'appuie sur un developpement a partir des parties actuellement urbanisées de la commune et
des secteurs pour lesquels les investissements en infrastructures (assainissement, eau, voiries, transports
en commun etc) sont economiquement moins couteux pour la collectivité. Il s'agit principalement du
bourg qui constitue la priorité de développement. L'ancien village historique de Fauconniéres disposant
aussi d'équipements et commerces est aussi un support de développement mais limité en raison des
contraintes d'inondation impactant ce quartier.

Concernant le quartier des Bois, la situation est bien particuliére, le diagnostic a montré que ce quartier n'a
pas de caractere urbain : tres faible densité de construction (- de 5 logts/ha), aucun équipements, services,
commerces ou transports en commun, ni réseau dassainissement, les voiries sont faiblement
dimensionnées. Le quartier est €loigné du bourg (+ de 3 kms) et necessite le recours systématique a la
voiture pour les usages quotidiens. Il depend de l'école de Fauconnieres qui a atteint sa limite de capacite
et qui ne peut plus se développer sur place en raison de son exposition en zone inondable. La collectivite
n'‘envisage pas de développer des equipements et services sur ce secteur, la priorité est bien au bourg.
L'autorité competente en matiere de developpement des transports en commun n'envisage aucune
desserte en transports en commun dans ce quartier qui ne présente aucune priorité dans le cadre des
deéplacements de l'agglomeération. Neanmoins, on rappelle que le précedent PLU avait degja bien evalue
ces difficultés et classé cette zone en zone naturelle permettant uniquement des extensions limitées sans
nouveau développement urbain. Les différents recours au tribunal administratif sur ce classement du PLU
ont abouti a un jugement ne permettant pas le maintien de ce classement dans une zone naturelle. De fait
le nouveau PLU doit prendre en considération ce jugement. Cela conduit & devoir considérer cet espace
comme une zone urbaine méme si elle n'en présente aucun des caracteres. Le diagnostic foncier a aussi
montré que cette zone dispose potentiellement de capacités foncieres consequentes qui si elles etaient
construites désequilibreraient le développement communal par rapport a la centralité du bourg. Le
diagnostic paysager et environnemental a montre limportance des espaces boises et vegetalises dans le
caractere paysager du quartier d'une part et dans la maitrise de 'artificialisation et de limpermeabilisation
des sols d'autre part. Aussi, le developpement de cette zone ne constitue pas un choix au regard des
contraintes du site et de son inaptitude a la densification urbaine. Pour prendre en considération le
jugement, et en meme temps tenir compte des contraintes et sensibilités exposées ci-avant, ce quartier
fait partie des sites de développement mais avec une densité et un développement qui doivent rester trés
mesures, le site n'ayant actuellement pas les capacités de réception d'un développement important et
aucun equipement n'étant programme sur le secteur 8 moyen ou long terme.

Ainsi dans le bourg et a Fauconnieres le PLU prevoit uniquement des secteurs de déeveloppement dans la
partie actuellement urbanisée de la commune. Ainsi le PLU promeut ainsi une densification de l'espace
bati equipé, proche des services et commerces, tout en restant a l'echelle paysagere des sites.
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Sur le plan de la temporalité de développement,
Le PLU phase l'ouverture de zones a l'urbanisation, conforméement a la loi Climat et Résilience.

Sur le plan de la consommation fonciére

Le PLU réduit la consommation d'espace par l'urbanisation. Pour mémoire, le développement urbain de la
commune de Montéelier a généreé depuis 10 ans, une utilisation d'espace d'environ 8.8 hectares par an en
extension de l'enveloppe batie constituée et 10.3 ha par mobilisation de foncier non bati dans l'enveloppe
batie soit au total 1.92 hectares/an. Le mode de développement pour l'habitat s'est réalise avec une densite
moyenne avoisinant 20 logements/hectare (mais pouvant étre trés superieure sur certaines opérations).

L'objectif chiffré de maitrise de la consommation fonciéere passe par la recherche d'une densité moyenne
globale, soit une densité moyenne de 26 logts/ha d'ici 2025 puis de 32 logts/ha au-dela pour toutes les
zones ouvertes a l'urbanisation et pour les tenements de plus de 3000 m? situés dans les zones du bourg
(selon les orientations du SCOT). Ce renforcement de la densité résidentielle (supérieure aux densités
précédentes) permettra de réduire la consommation d'espace.

Le quartier des Bois comme déja indique n'est pas adapté pour une densification, toutefois le PLU
recherche une optimisation fonciére sur le site en maintenant son tres faible taux d'artificialisation.

Sur le plan économique

La commune est trés attractive, son developpement economique est multiforme : commerces et services,
industries et artisanat essentiellement sur plusieurs espaces daccueil. La centralité historique trop
contrainte pour les commerces s'est élargie notamment avec des implantations commerciales vers la
departementale et la zone d'activités. La communauté d'agglomeération a elabore une politique d'accueil
des entreprises dans laquelle s'integre a terme le renforcement des capacités d'accueil économique sur
la commune pour répondre a une demande d'implantations et d'extensions qui apparait importante.

Sur le plan touristique et des loisirs la commune participe a l'offre de proximité par son patrimoine, par
limportance accordée a l'embellissement des espaces publics et par le réseau de chemins de randonnées.

Le projet communal axe le développement économique sur :

Le renforcement de la zone d'activités des petits champs le long de la RD 538 en limite de
Chabeuil.

La préservation et le confortement des commerces en particulier le long de la RD538 polarité
commerciale principale de la commune dans une centralité fonctionnelle qui s'est élargie au-
dela du centre historique (qui ne présente plus de capaciteés daccueil adaptées aux
commerces depuis longtemps).
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La valorisation du patrimoine (préservation du patrimoine lui-méme mais aussi mise en valeur
des espaces de proximité du centre et du patrimoine dans une approche touristique ou de
loisirs),

La valorisation des espaces de nature: les abords du Guimand et de la Limacole, comme
supports de parcours de randonnees.

Le développement des hébergements touristiques (déeveloppement d'une offre hoteliere
notamment en lien avec les besoins des entreprises présentes) et des services associes
(restauration, commerces..).

La valorisation des activites agricoles notamment en lien avec des filieres courtes (marche,
restauration scolaire etc)

Sur le plan des services a la population et des equipements

Le projet communal recherche la valorisation et le renforcement de l'offre en équipements et services a la
population notamment a travers la réponse a donner en matiere d'évolution de l'armature communale en
equipements de proximité (sportifs, loisirs, culturels, ecoles, etc) en accompagnement des evolutions
demographiques. Ainsi des besoins sont importants en matiere d'espaces de loisirs de proximité dans le
cadre de la densification résidentielle, ou les collectifs ne sont que rarement accompagnes par de reels
espaces collectifs aménages pour les jeux d'enfants, le repos etc). Il apparait donc necessaire que la
collectivité puisse se saisir de ce sujet par de ameénagements dedies dans le cadre d'un renforcement des
parcs publics deja amenages. Par ailleurs des besoins existent pour des equipements structurants comme
la relocalisation du SDIS trop a l'étroit, la relocalisation du centre technique municipal et de ses dépdts dont
le site actuel, n'est pas suffisant et apparait peu fonctionnel.

Le bourg est le pdle prioritaire pour limplantation de ces équipements, concernant Fauconniéres il s'agira
plutdt d'accompagner les besoins de proximité. Mais, on rappelle que les risques inondation impactent
fortement ce site et ne permet pas le confortement des établissements recevant du public ce qui réduit
fortement les possibilités.

Enfin le secteur des Bois n'est pas une priorité, aucun équipement n'est programme a moyen terme.
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Les effets du PLU et mesures mises en place
Les ressources physiques

Ainsi, en l'état actuel, le syndicat n'est pas en mesure de fournir suffisamment d'eau potable pour
alimenter la population genérée a échéance du PLU. Néanmoins des études sont en cours afin de trouver
une nouvelle ressource.

Concernant l'assainissement, la commune de Montélier est raccordée a la station de Valence chargée a
61% de sa capacité maximale. Ainsi, la marge résiduelle particulierement importante permettra notamment
d'encaisser sans difficulté les charges supplémentaires futures attendues sous influence de l'urbanisation
complementaire de la commune, y compris a trés long terme.

La gestion des eaux pluviales reste en revanche une problematique importante. Son amelioration est
nécessaire (développement des systemes d'infiltration, ..). Le PLU prévoit une gestion des eaux pluviales
sur le tenement de l'opération. L'opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport
a la situation avant aménagement. D'autre part, la mise en place de coefficients minimaux d'espaces non
impermeabilises dans les zones urbaines et a urbaniser, au-dela de son intérét ecologique, contribue a
infiltrer les eaux pluviales et limiter les ilots de chaleur.

Ainsi, la croissance demographique de 0,5 a 0,6% par an prevue par le PLU entraine une augmentation de
la pression sur la ressource en eau et les reseaux.

En ce qui concerne le volet energétique, des dispositions ont été prises dans les secteurs de
developpement afin de limiter les consommations d'énergie et de limiter les émissions de gaz a effet de
serre.
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Les milieux naturels

Les milieux naturels lies aux massifs boises et
aux continuités ecologiques sont protéges par
un zonage naturel. Ce zonage interdit toute
nouvelle construction permettant de préserver
les fonctionnalités écologiques de ces
secteurs.

Les massifs boises presentant un fort intéerét
ecologique sont classes au titre des espaces
boisés classes empéchant tout defrichement
et permettant ainsi de conserver un caractéere
boise sur ces secteurs,

Les eéléments constitutifs de la trame bleue
sont protégés dans le cadre du PLU, de méme
que les zones humides.

Enfin, au sein de lespace urbanise, la
preservation — déléements  végetaux et
lintegration des élements naturels dans les
orientations d'amenagement et de
programmation vont eégalement permettre de
preserver les equilibres naturels.

Ainsi, la protection des milieux naturels dans le
cadre du PLU permet de limiter tout impact sur
les fonctionnalites ecologiques.

Zonage du PLU - Mesures d'insertion écologiques
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Les milieux agricoles

Toutes les parcelles présentant un caractere agricole
sont zoneées en « agricole » du PLU (en dehors des
secteurs de développement urbain).

Toutes les exploitations et batiments agricoles sont
zZonés en «agricole » permettant l'évolution des
batiments existants, hormis une exploitation située
entre la zone d'activite et une zone residentielle. Le
zonage du PLU permet lévolution du batiment
technique existant. Les projets agricoles identifies
dans la phase de diagnostic sont egalement tous
situés en zone agricole du PLU.

Zonage agricole du PLU et
batiments techniques agricoles
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Le paysage, le patrimoine et le cadre de vie

Le paysage et le patrimoine communaux seront préserves. En
effet, les mesures suivantes ont notamment été prises dans le
cadre du PLU :

- Absence de mitage hors de l'enveloppe urbanisee et
zone de developpement en continuité de l'enveloppe
batie ;

- Protection de la trame vegetale (boisements, arbres,
alignements vegetaux, haies, parcs et jardins) et du

patrimoine bati (eléments batis ponctuels et ensembles
des belles demeures et leurs parcs) ;

- Mise en place d'un zonage visant a préserver le
secteur patrimonial du chateau et de son parc, ainsi que la
belle demeure (et parc) secteur de la Pimpie,

- Dispositions de traitement environnemental et
paysager des espaces non batis et abord des
constructions dans le reglement du PLU.

D'autre part, des amenagements paysagers seront mis en
place dans les secteurs de développement.

Zonage du PLU - Mesures d'insertion paysageres
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Les risques et nuisances

Les risques identifies sur la commune ont été integrés au projet de PLU afin d'éviter de nouvelles
urbanisations dans les secteurs exposeés aux risques inondations. Le reglement graphique du PLU reprend
les orientations du futur plan de prévention des risques inondations.

Dans les futures zones de développement situées a proximité d'infrastructures de transport engendrant
des nuisances sonores au titre de l'arrété du 2 juillet 2009, les constructions devront intégrer les mesures
dlisolation phonique permettant de limiter les nuisances.

Aucun secteur de développement n'est situé a proximité d'une ligne electrique haute tension ou d'une
canalisation de transport de matiere dangereuse

Methode utilisee pour la realisation de I'evaluation environnementale

L'évaluation environnementale du PLU a été réalisée a différentes échelles : a ['échelle communale et a
'echelle des futures zones urbanisées.

La realisation de l'état initial de l'environnement et de l'évaluation environnementale a debuté par une
phase de recensement des études, des cartographies, du SIG disponibles.. Le diagnostic environnemental
a éte realisé en 2020. Pour ce faire, plusieurs campagnes de terrain ont notamment été par des ecologues,
urbanistes et paysagistes.

Ecologie: les visites de terrain ont consisté a la prospection la plus exhaustive possible des milieux
existants sur le territoire communal. Des inventaires (especes animales et vegetales) ont été conduits sans
cibler une espece particuliere. Des investigations spécifiques ont été menees par un ecologue sur les
principaux secteurs de développement (hors renouvellement urbain). L'ensemble de ces inventaires ont
éte realisés les 11 decembre 2020 et 3 mars, 19 avril et 17 juin 2021.

Paysages et 'habitat : de la méme facon, des visites de terrain ont éte realisées afin d'appréehender les
atouts et les faiblesses du territoire en 2020 et 2021.

Agriculture : suite a l'envoi de questionnaires, les exploitants agricoles de la commune ont été rencontrés
afin d'identifier les enjeux de 'activité agricole.

Ces élements ont ensuite éte confrontés aux orientations du PADD, aux OAP et au reglement afin
d'identifier les points sur lesquels le projet de PLU pourrait avoir des incidences notables.

La déemarche de l'évaluation environnementale a permis d'infléchir certaines regles pour mieux repondre
aux enjeux environnementaux ou réduire les incidences du projet de PLU sur l'environnement.
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PRESENTATION RESUMEE DES OBJECTIFS DU DOCUMENT, DE SON CONTENU ET, S'ILY A LIEU, DE SON
ARTICULATION AVECLES AUTRES DOCUMENTS D'URBANISME ET LES AUTRES PLANS ET PROGRAMMES
MENTIONNES A L'ARTICLE L. 122-4 DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT AVEC LESQUELS IL DOIT ETRE
COMPATIBLE OU QU'IL DOIT PRENDRE EN COMPTE

Presentation des objectifs du PLU

Le projet communal vise a .

Conforter son role de centralité relai de l'agglomeration et consolider l'animation communale par
laccueil de nouveaux habitants, notamment pour répondre aux nombreux besoins en logements
exprimes.

Poursuivre la diversification résidentielle pour favoriser la diversification générationnelle et repondre
a la diversite des besoins.

Accompagner les besoins des habitants en termes de services et d'equipements, d'activites de
proximité,

Maintenir et renforcer l'attractiviteé economique en equilibre avec le developpement demographique
tout en lorganisant dans un objectif qualitatif sur le plan de l'accueil, du fonctionnement et des
equipements d'accompagnement.

Maitriser les coults induits par le developpement dans le contexte financier resserré actuel des
communes.
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Le PLU est composé

D'un rapport de présentation qui dans sa premiére partie expose l'état initial de l'environnement,
le paysage, les dynamiques urbaines, démographiques ; économiques au sens large du terme,
les enjeux du territoire, et dans sa seconde partie expose les orientations du projet et justifie les
choix mis en ceuvre.

D'un PADD qui définit les grandes orientations de la commune pour une douzaine d'années.
D'OAP mises en place sur les secteurs a enjeux d'urbanisation ouverts a l'urbanisation.

D'un reglement graphique et d'un reglement écrit.

D'annexes au PLU intégrant notamment les SUP, les informations sur les réseaux et les risques.

En présence de SCOT, les articles L131-4 a L131-7 du code de l'urbanisme prévoient que les plans locaux
d'urbanisme doivent étre compatibles avec les documents suivants :

Schema de Cohéerence Territoriale L131-4 SCoT Grand Rovaltain approuve le 16 novembre 2016
Dispositions parUcuperes aux zones de bruit des L1314 PEB de l'aérodrome de Chabeuil
aerodromes
Plan de Deplacement Urbain L131-4 PDU de l'agglomeération de Valence/Romans
Programme Local de ['Habitat L131-4 PLH de lagglomération de Valence/Romans
Plan Climat Air Energie Territorial L131-5 PCAET de la Communaute d’Agglomération de Valence Romans
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Compatibilité du PLU avec le SCOT

L'armature territoriale

Les objectifs de développement de la commune sont-ils compatibles avec
larmature territoriale du Grand Rovaltain ?

L'armature territoriale définie par le SCoT détermine les principes de
structuration du Grand Rovaltain. Celle-ci va guider la localisation du
developpement futur en termes dhabitat, d'emplois, d'eéquipements,
d'organisation des transports, afin de limiter au maximum les besoins, les
distances, les temps de deplacements et de favoriser la proximite.

- dans les pdles urbains et prioritairement dans les villes centres : dynamiser le
taux d'accroissement démographique en favorisant la production de logements
et leur diversification, plus particulierement a destination des jeunes ménages ;
- dans les autres espaces : favoriser le développement de l'emploi tout en
assurant la couverture des besoins de logements, locatifs en particulier, liés aux
équipements de proximité et au développement du tissu économique.

La commune de Montélier est definie dans le SCOT comme un
pole périurbain. A ce titre, la commune affiche la volontée de
poursuivre la croissance demographique permettant le
renouvelement des ménages et l'accueil d'actifs et de repondre
aux besoins du déeveloppement économique.

La maitrise de la consommation de foncier

L 'optimisation du potentiel foncier existant a-t-elle eté engagee ?

- Mettre en ceuvre les conditions permettant la mobilisation des gisements
fonciers dans les enveloppes urbaines (parcelles libres et friches urbaines,
industrielles ou commerciales),

- Justifier des ténements libres et des friches qui n‘auront pas été mobilisés pour
le développement communal/intercommunal.

Les zones a urbaniser supplémentaires sont prévues et dimensionnées en
conseqguence et au regard des objectifs de développement retenus.

Le PLU prévoit une optimisation fonciere des tenements présents
dans lenveloppe batie. Afin de maitriser la densité sur ces
secteurs, des orientations d'amenagement et de programmation
ont eté mises en place méme sur les plus petits tenements (1000
m2). Neanmoins, si le PLU prévoit bien une optimisation fonciere
de ces tenements, dans le respect du cadre bati et paysager qui
fait le caractere et lattractivite de la commune, ces espaces
n'apparaissent pas suffisants pour assurer la production de
logements a la fois en volume et en typologies diversifiees pour
répondre aux besoins démographiques. Aussi, le développement
en extension de l'enveloppe batie a pu s'avérer nécessaire. Il est
réalisé en continuité du bourg pour contribuer a son renforcement
et a sa vitalité
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Le document d'urbanisme respecte-t-il les objectifs de densité de logements ?
Les operations futures de logement doivent s'inscrire dans des formes urbaines plus
denses mais qui restent adaptées a l'armature territoriale et a la typologie des communes.
Le SCOT prévoit une densification résidentielle qui s'accentue dans le temps avec pour
les poles periurbains

2016-2025 : 26 logements /ha

2026-2040 :32 logements /ha

Ces objectifs devront étre atteints de maniéere globale sur les zones a urbaniser et sur les
emprises fonciéres de plus de 3 000m? disponibles en zone U des PLU.

L'objectif chiffré de maitrise de la consommation fonciere
passe par la recherche d'une densite moyenne globale
correspondant a celle inscrite dans le SCOT, soit une
densité moyenne de 26 logts/ha d'ici 2025 puis de 32
logts/ha au-dela pour toutes les zones AU et pour les
ténements de plus de 3000m? situés dans les zones du
bourg. Pour les autres potentiels constitues de petites
parcelles ou divisions parcellaires potentielles situes
dans le bourg, il sera recherche une optimisation fonciere
de lordre de 15 a 20 logts/ha.

Le document d'urbanisme protege-t-il efficacement les espaces agricoles ?

Afin d'assurer de maniére pérenne le fonctionnement agricole et écologique du territoire,
les documents d'urbanisme doivent assurer les conditions d'une préservation efficace des
espaces agricoles, naturels et forestiers et de leur valorisation, a des fins économiques,
sociales, environnementales, identitaires et de qualité de vie. D'une maniére prioritaire, les
espaces agricoles ayant fait lobjet d'investissements (irrigation) ou les espaces d'’AOC,
AOP ou IGP, plantes ou non, doivent étre durablement proteges.

Le PLU identifie et protege les espaces agricoles par un
zonhage « agricole » et les milieux naturels par un zonage
« naturel » ainsi qu'une protection au titre des eléements
écologiques (article L151-23 du code de l'urbanisme)

Les surfaces dédiees au développement économigque et commercial sont-elles

dimensionnées en cohérence avec les surfaces prevues au DOO ?

Dans le cas des zones d'activités artisanales, industrielles, tertiaires ou mixtes, le potentiel
foncier qui leur est dedie est maitrisé jusqu'en 2040 : de l'ordre d'un hectare pour les
activités artisanales par commune classee Village rural et Village péeriurbain ou Bourg-
centre. Ces communes peuvent mutualiser ce potentiel dans certaines conditions.

La commune prévoit une extension de la zone d'activité
d'environ 2,5 ha. Neanmoins, en labsence de réseau,
cette zone est fermée a l'urbanisation.

Les zones prevues pour des implantations commerciales sont-elles compatibles avec

celles du DOO et en particulier le DAAC ?

Le SCOT hiérarchise les secteurs de developpement commercial. La commune de
Montélier est integrée aux localisations preférentielles de niveau 1 : « Les localisations
preferentielles de niveau 1 sont dediees a l'accueil d'equipements d'envergure limitee,
dans l'objectif de maintenir et renforcer le maillage de l'offre commerciale réepondant a
des achats reguliers (quotidiens et hebdomadaires). Dans ces localisations, une unité
commerciale ne peut excéder une surface de vente de lordre de 2000 m?, soit environ 2
700 m? de surface de plancher. »

La commune prévoit la mise en place d'une extension de
la ZAE des Petits Champs. Le SCOT l'avait prévu dans la
partie Est de la ZAE. Aprés échanges avec lensemble
des acteurs (communauté d'agglomeration competente
en matiére de développement eéconomique, Chambre
dagriculture, DDT et SCOT) il a eté convenu de localiser
le site plutdét en partie Ouest moins impactante pour
'agriculture. Cette zone est fermeée a l'urbanisation, son
reglement sera établi lors de son ouverture, mais elle est
plutdt dediee aux activités de production.,
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La localisation du développement
urbain

Les zones constructibles sont-elles
cohérentes avec les enveloppes
urbaines principales et secondaires
repérees dans le DOO ?

L'ensemble du developpement futur
doit se faire dans ou a partir des
enveloppes urbaines existantes, afin
de renforcer les centres des villes et
villages et les hameaux repérés dans
la carte du DOO.

Les zones constructibles sont-elles

situees en continuité de l'urbanisation
2

Les extensions urbaines se feront

dans la continuité du bati existant, en Enveloppe arbaing v 1% : A LT e
. . - 3 ” J - P ..
or!entaht le developpement I Principale g g
prioritairement dans les enveloppes Secondaire ) o Y W/ {
. .o Lo . T [ * fy— "
urbaines ou en péripherie immédiate = Fronts urbains

des enveloppes urbaines principales

Les zones constructibles sont cohérentes avec les
enveloppes urbaines principales identifiées dans le
DOO (voir détail dans le rapport tome 2). Les fronts
urbains identifies ne sont pas franchis

Les objectifs quantitatifs et qualitatifs de production de logements

L'objectif de production de logement est-il adapte a mon niveau d'armature territoriale ?

La commune doit si necessaire amplifier 'effort de réalisation de logements sociaux et abordables
pour atteindre les objectifs de chague niveau de l'armature territoriale et dans le respect des objectifs
de larticle 55 de la loi « SRU » ;

La diversification du parc de logement est a rechercher : le document d'urbanisme doit proposer une
mixité des formes selon l'objectif assigné a chaque niveau de l'armature territoriale.

Le PLU identifie des secteurs dans lesquels dans
tout programme de logement créé, 50% au
minimum du nombre de logements créés et
représentant au moins 20 % de la surface de
plancher de logements créés, devront étre affectés
a du logement locatif social.

D'autre part, le PLU prévoit une mixité des formes
urbaines et du type d'habitat dans la realisation des
futures opérations de construction de logements :
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La Trame Verte et Bleue

Le document d'urbanisme contribue-t-il a la préservation des corridors et des réservoirs ?

Au sein des corridors ecologiques, les documents d'urbanisme locaux doivent intégrer des mesures
visant a renforcer les corridors :

- Localiser et preserver des milieux naturels de qualité ou des structures naturelles plus ordinaires ;
- Renforcer le vegeétal, en respectant les essences locales ;

- Eviter des coupures artificielles (de type grillage, murs et murets..) constituant des obstacles pour
le deplacement des especes.

En complément, les documents d'urbanisme locaux identifient, par lintermédiaire d'études
spécifiques, les eventuels corridors d'intéerét local, complémentaires a ceux identifies par le SCoT. Ils
leur affectent un zonage garantissant les potentialités de déplacement de la faune

Le PLU identifie et protége les elements de la
trame verte et bleue au titre des articles L151-
19 et 23 du code de l'urbanisme (protection
des boisements, des zones humides et des
corridors ecologiques) *

La valorisation des paysages et du patrimoine bati

e document d'urbanisme contribue-t-il a la valorisation du paysage et du patrimoine ?

Les PLU:

- Préservent et valorisent les éléments remarquables du paysage de la commune : cours d'eau, reliefs
et lignes de créte.

- Préservent les points de vue majeurs et les panoramas,

- Préservent et valorisent le patrimoine bati en précisant les regles pour assurer la préservation des
ensembles urbains et villageois, les silhouettes villageoises, le patrimoine emblématique et le petit
patrimoine,

- Mettent en valeur les voies emblematiques et les entrées de ville et maintiennent les coupures
d'urbanisation,

- Définissent les conditions d'insertion paysagere des nouvelles opérations daménagement.

Le PLU identifie et protege les cours d'eau et
leur ripisylve, le patrimoine bati, les
ensembles patrimoniaux, les boisements,
parcs et jardins, les arbres isolés, alignements
vegetaux et haies.

Il prévoit en outre la preservation de lentréee
Nord de la commune (protection patrimoniale
du chateau et de son parc) et de l'entree Sud
(schema d'insertion paysagere de 'OAP de la
zone dactivitt en lien avec létude
amendement Dupont)

Dune maniére geénérale, des dispositions
d'insertion paysagere ont été prises dans les
secteurs d'OAP.

Les dispositions relatives a la mobilité et aux infrastructures de deplacement
Les dispositions du document d'urbanisme favorisent-elles le déeveloppement des mobilités

alternatives a la voiture individuelle ?

- Permettre le développement et la hiérarchisation du réseau de transport en commun adosse a
larmature territoriale et identifié sur la carte « LLes mobilités » figurant le DOO.

- Participer a la mise en ceuvre d'un reseau ditinéraires cyclables urbains a l'échelle du territoire,

Les secteurs d'OAP prévoient le
développement de mode doux permettant
aux usagers de rejoindre le centre-ville par
des modes de deéplacement alternatifs a la
voiture individuelle.

La volonté de ne pas déevelopper le secteur
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connectant les pdles d'échanges et centralités, avec les Véloroutes Voies Vertes, ainsi que les
itinéraires cyclables departementaux et touristiques degja identifies.

Par ailleurs, les PLU s'attachent a:

- Assurer les conditions nécessaires d'accessibilité piétonne au réseau structurant de transports
collectifs depuis les principaux equipements, les podles d'emplois, les zones résidentielles, et les
poles de loisirs ;

- Favoriser la densification, le renouvellement urbain et la mixité fonctionnelle la ou la desserte en
transport en commun existante ou a venir le justifie ;

des bois est en partie liee a labsence de
transport en commun sur le site,
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* Focus sur le corridor écologique identifie par le SCOT au Nord du Bourg

Le SCOT identifie un corridor qui traverse la commune de Montélier d'Est
en Ouest, en passant au Nord du centre-ville et de Fauconniére (trame rose
sur la carte ci-dessous). 8 exploitations agricoles en activité (points orange)
se trouvent sur le tracé du corridor

Le corridor identifie par le SCOT correspond a un corridor en pas japonais
associé aux milieux humides,

Relier les milieux humides par une trame corridor dans le cadre du PLU,
comme evoque par le SCOT, est pertinent si l'objectif est de restaurer une
continuité entre les milieux humides (par la recréation de zones humides),
ce qui n'est pas le role du PLU.

Enveloppe urbaine

I Principale
I Secondaire
s Fronts urbains

Réservoirs de biodiversité

$EH Pelouses seches et zones humides relevant d'un inventaire départemental au 01/12/2013
I Espace naturel remarquable : Arrété de biotope, Natura 2000 (au 16 mars 2016), Znieff 1, ENS dont le (D26 est propriétaire

Corridors écologiques d'intérét supra communal

ww= (orridor vert
== Corridor bleu

Extrait du DOO du SCOT
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Ainsi, la protection du corridor au titre de larticle L151-23 du de code de
'urbanisme ne semble pas pertinente pour les raisons suivantes :

IL peut exister plusieurs kilométres entre 2 zones humides : le fait
d'empécher toute exploitation agricole d'évoluer sur un fuseau
de 400 métres de large entre 2 zones humides (largeur évoquee
par le DOO) ne contribue pas a préserver une continuité entre ces
milieux

La préservation des milieux humides au titre de l'article L151-23,
ainsi que de la trame bleue associee aux cours d'eau et a leur
espace de fonctionnalité, notamment le Guimand et la Limacole,
également au titre de l'article L151-23, permettent de garantir les
continuités ecologiques sur la commune, tout en préservant
l'activite agricole
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Compatibilité avec les dispositions applicables aux zones de bruit des aérodromes

Les limitations a la construction liées aux zones du PEB touchent des zones agricoles et naturelles et ne

concernent pas de quartier urbain.

Compatibilité avec le Plan de Déplacement Urbain

Prendre en compte les déplacements dans laménagement
du territoire communal

- Favoriser la diversite des fonctions urbaines

- Assurer une densité suffisante pour rendre possible la
desserte en transports collectifs,

- Imposer la constitution d'un front bati continu ou semi-
continu qui donne un caractére plus urbain a ces axes et
favorise le parcours du chaland ;

- Autoriser une emprise au sol plus importante dans ces
secteurs, voire ne pas réeglementer lemprise au sol ;

- Prévoir des hauteurs plus importantes dans les secteurs bien
desservis, voire imposer une hauteur minimale

Prendre en compte les déplacements dans l'aménagement
des zones d'activites

En plus des orientations précedentes .

- Définir des normes de stationnement pour les véhicules
motorisés adaptées a la desserte en transports collectifs

- Permettre la mutualisation du stationnement

- Imposer du stationnement vélo sécurisé et accessible sur
chaque parcelle

- Prévoir des aires de livraison

Le PLU prévoit differentes zones U selon les fonctionnalités urbaines de la
commune.

La commune compte 3 arréts de bus. Le premier est situe a 60 metres de 'OAP du
Bourg qui prévoit une densité minimale de 32 logements/ha. Le second se situe a
linterface entre la zone résidentielle et la zone d'activité et le dernier au sein de la
zone d'activité,

Les secteurs de developpement situés sur les axes de passage les plus important
(OAP Reésistance Vercors et ZA des petits champs) imposent un développement en
front de voie dans le respect de limplantation batie environnante.

Les coefficients d'emprise au sol ne sont pas reglementes dans les zones U, hormis
dans la zone Ud (secteur des bois) ou le CES est au maximum de 0,2.

Dans la zone de centralite Ua des hauteurs minimales (R+1 et 6 m a l'égout du toit)
et maximales (R+2+combles et 9 m a l'egout du toit) de construction sont imposées

Le reglement du PLU prevoit qu'en zone Ui (activité), le stationnement des vehicules
correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques, sur le terrain d'assiette de la construction.

Il prévoit en outre que lorsque les batiments neufs a usage principal de bureaux, a
usage principal industriel, a usage principal d'equipements, ou a usage principal
commercial comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement
sécurise des vélos. Cet espace peut egalement étre réalise a l'extérieur du batiment,
a condition qu'il soit couvert, clos et situe sur la meme unité fonciere que le batiment.

Le schéma d'OAP du secteur de la zone d'activité des petits champs prevoit une
mutualisation des zones de stationnement et des aires de stockage en arriere des
constructions.
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Anticiper laménagement des lieux de l'intermodalité

Prévoir laménagement des axes de bus a haut niveau de service (BHNS)

Favoriser des espaces publics de qualité, accessibles et contribuant au report modal
Délimiter des emplacements réserves permettant la création de nouveaux espaces publics, de
franchissements, etc..

Intégrer laménagement du réseau cyclable et ses infrastructures (stationnement pubilic)

Des emplacements réserves peuvent étre inscrits sur le plan de zonage, afin de permettre la
réalisation d'améenagements contribuant a la continuité des itinéraires cyclables et de parcs
publics de stationnement.

Organiser le stationnement privé des vélos et des véhicules motorisés

Le PDU n'a pas fixe de normes a respecter en matiére de création de place de stationnement
au sein de l'espace prive. Aussi, seul simpose aux collectivitées le respect de larticle L151-30
du Code de l'Urbanisme qui dispose que « lorsque le reglement [du PLUI prévoit des
obligations en matiére de stationnement des vehicules motorisés, il fixe des obligations
minimales pour les vélos pour les immeubles d'habitation et de bureaux, dans le respect des
conditions prévues au | de larticle L. 111-5-2 du code de la construction et de ['habitation. »
Vers une gestion maitrisee du stationnement public

Des emplacements réserves peuvent étre inscrits sur le plan de zonage, afin de permettre la
réalisation de parcs publics de stationnement ou de parcs relais.

Prendre en compte la mobilite des marchandises

Il convient de delimiter des zones urbaines ou les activités logistiques sont autorisees

- Dans les tissus urbains denses, il s'agira plutot de secteurs de petite taille ou la sous-
destination « entrepdt » sera autorisee.

- Dans les zones d'activités existantes ou en projet, il est conseillé d'autoriser la sous-destination
«entrepdt » Néanmoins, le reglement du PLU, devra veiller a une certaine qualité
architecturale, paysagere et environnementale afin d'éviter la prolifération d'un urbanisme de
type « boites a chaussures » qui a contribué a la dégradation des entrées de ville au cours des
dernieres décennies.

Aucun projet de parcs-relais, d'aires de covoiturage
ou de pdles d'echanges multimodaux n'est prévu
sur la commune

Commune de Montélier non concernée

Le PLU prévoit une protection des espaces publics
de loisir par un zonage NL. Il prévoit en outre la
création de 3 emplacements réservés dediés a la
création d'un parking public arboré et a la création
de cheminements doux

Aucun emplacement réservé na éte mis en place
pour la continuité des itineraires cyclables. Montélier
fait partie du Plan Vélo Intercommunal porte par
Valence-Romans Déplacements. VRD n'a pas fait
part de la volonte de mettre en place des
emplacements réserves sur la commune.

Le PLU reglemente les stationnements motorises. Il
impose notamment en zone U et AU, deux places
de stationnement par logement. D'autre part, a partir
de 2 logements crées, il est exige un espace reserve
au stationnement sécurisé des vélos.

Un emplacement réserve est prévu dans le PLU afin
de créer un parking public arboré en continuite du
pole d'équipement situé a Fauconniere.

Dans lintégralité des zones urbaines, la destination
« entrepdt » est interdite, hormis dans la zone Ui
dediée aux activites economiques
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Compatibilité avec le Plan Local de I'Habitat

Le PLH porté par lagglomération porte sur la période 2018/2023. Il s'appuie sur 4 grandes
orientations :

Orientation 1: Renforcer les centralites 7

Orientation 2 : Réhabiliter durablement et adapter 11

Orientation 3: Construire la diversite 14

Orientation 4 : Loger les publics les plus fragiles
Sur les objectifs quantitatifs territorialises, il préevoit les objectifs suivants :
Objectif pour les Péles péri-urbains

Les regles du SCoT sappliquent : taux de 20 % de logements sociaux dans la construction
neuve.

Les objectifs de production pour Montélier figurent dans le tableau ci-dessous extrait du
programme d'actions.

Objectifs annuels construction neuve totale Objectifs annuels Logements Locatifs sociaux (LLS)
Pour mémaire Objectifs - )
Modalités {minimum poles urbains - maximum autres Modalités ObjEEtlf-s-paFE publi parc privé
[minimums)
COMMUNES)
Taux de _
S, : - Tnuxd? ObjectifPiH  majoration des |en LT aux de Ran S/ ‘."nux_du_l?am USen LLS en Acquisition | LLS en convention-
ation 20 construction o nole urbain - construction aprés ) (T construction ~ Amélio-ration | nement du parc
puve (2008 016 t maoration avant majoration  communes SRU —— : o construction conven-tionner neuve (20% duneuf) ;
20 Cladind trés déficitaires ‘ totale
MONTELIER 3926 37 10% 56 22 20% 26 6,7 50% 1,8% 13 3 3
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Le PLU de Montélier permet une production maximale de 296 logements sur 12 ans ce qui represente
24.66 logements par an en moyenne, et est donc bien compatible avec le PLH qui prévoit un maximum de
26 logements/an.

Dans la partie

Zones d'OAP hors

\ actuellement 2,8 89
les bois .
urbanisee
Zones U hors les bC 09 5> 9
bois ' 4
DP 1.8
DC 2.7
7.6 100
Les Bois DP 4.9
OAP sectorielle 4.5 67
Total 17.6 208

Concernant la mixité sociale le PLU impose (hors secteur les Bois inadapté a la mixité sociale par defaut
d'equipements, services et transports en commun et éloignement du centre présentant tous ces services)
50% de logements sociaux dans la production nouvelle. Cela représente un minimum de 45 logements
dans les secteurs d'OAP et environ 65 logements sociaux et 10 a 20 hebergements personnes agees dans
les zones hors OAP, soit un minimum de 130 logements sociaux.
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MOTIFS POUR LESQUELS LE PROJET A ETE RETENU AU REGARD DES OBJECTIFS DE PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT

['explication des choix retenus

La commune a connu un développement demographique consequent lié a sa position geographique, son
accessibilite, la qualité de son cadre de vie. Elle offre de nombreux équipements et services dans un
environnement qualitatif. Cette croissance a aussi été liee au développement d'une offre résidentielle a
lorigine & majorité pavillonnaire trés recherchée dans le cadre du desserrement de l'agglomération
Valentinoise.

Les principes qui ont conduit aux choix du projet de PLU sont les suivants :

La nécessité de maintenir un niveau de développement a l'échelle de centralité de la commune et la
recherche d'une adéquation entre 'offre a produire et les besoins des habitants,

Il s'agit de maintenir une croissance qui permet a la commune de conforter son animation, de renforcer la
ressource fiscale tout en en assurant un déeveloppement diversifie et en conservant une certaine maitrise :

o Dans la localisation des développements en tenant compte des equipements existants et
projetés pour ne pas impacter les capacites mesurées de la commune en matiéere
d'investissement (reseaux, equipements etc.).

o Dans la forme de l'urbanisation pour repondre a l'évolution des besoins qui tendent a étre
multiples et plus diversifies qu'avant (personnes agees, jeunes menages..).

Ce développement est a la fois résidentiel et économique, fonctions complémentaires et indissociables
pour un équilibre du développement.

L'hypothése démographique et l'estimation des logements

L'hypothese démographique est issue d'un travail de traduction des orientations du SCOT reprises par le
PLH en matiere de quantification de la production de logements et non d'une projection des dynamiques
demographiques rencontrees sur la commune, bien superieures a celles projetees par ces deux
documents supérieurs qui simposent au PLU.

Ainsi le SCOT et le PLH prévoient une construction maximale de 26 logts/an pour repondre a lensemble
des besoins. La commune est encore marquée par une taille des ménages consequente, aussi le
desserrement demographique va rester une dynamique importante, d'autant que la construction en
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collectif et la densification (en nb de logements/ha) vont renforcer l'offre en petits logements plus qu'en
grandes typologies.

L'évaluation du phénoméne de desserrement des prochaines années s'est appuyée sur la méthode ANIL
avec un desserrement de l'ordre de 0.01 pers/ménage par an. Le besoin en logements pour ce seul
desserrement des ménages est ainsi évalué de 15 & 16 logts/an. Il reste donc 10 & 11 logts par an pour
l'accueil de nouveaux habitants. Ramené a la taille moyenne des ménages qui diminue chaque année, la
croissance démographique maximale autorisée est donc évaluée entre 0.5 et 0.6%/an. Cela représente
donc un frein tres important a la croissance de la commune qui d'aprés l'INSEE, est encore d'1.5%/an ces
dernieres années.

Le scenario demographique ainsi projete dans la traduction des documents supérieurs permet de tenir
compte de:

L'attractivité de la commune située dans l'aire de desserrement de Valence

La difficulté de mobilisation du foncier qui reste réduit dans l'enveloppe batie du bourg.

La nécessite d'accueillir des jeunes menages et des ménages constitués pour maintenir
'animation communale (tissu associatif, écoles..),

o Les investissements necessaires en matiere d'eéquipements publics d'accompagnement.

Le PLU raisonne a une échéance théorique d'environ de 10 a 12 ans, ce qui nécessite pour répondre aux
besoins et correspondre au rythme du SCOT, la production d'environ de 260 a 312 logements sur cette
fourchette de temps.

La vacance des logements (moins de 3% selon I'INSEE), ne permet pas en volume de repondre aux besoins
de creation de logements, quand on considere qu'une vacance d'environ 6% est necessaire pour le bon
fonctionnement de la rotation du parc de logements. Sur la commune la vacance des logements ne peut
étre consideree comme un gisement pour la production de logements.
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Les typologies de logements nécessaires pour répondre aux besoins

Le PLU recherche une plus grande diversite et qualitée dans l'offre a produire qui doit étre source de mixite
et d'integration des populations. En particulier il s'agit d'attirer des ménages et jeunes actifs et de permettre
aux personnes agees de trouver une reponse a leurs besoins sur la commune. Cette diversité est
necessaire a lanimation communale, au maintien des commerces, de la ressource fiscale etc.

Le projet communal s'ancre fortement dans la réponse aux besoins qui se diversifient (taille des logements,
qualite residentielle, habitat adapté aux personnes agees.) et aux demandes qui s'expriment sur la
commune et qui vont en large majorite vers un habitat individualise. On rappelle que cette demande s'est
accrue fortement en lien avec la crise sanitaire en 2020 et 2021, de la part de ménages souhaitant quitter
les centres urbains pour bénéficier d'un cadre de vie plus qualitatif. Ainsi le PUCA dans ses analyses sur les
consequences de cette crise sanitaire note une tendance a « demétropolisation voire méme sur certains
secteurs au developpement d'une périurbanisation 2.0 » en lien avec 'évolution des choix résidentiels vers
['habitat individuel.

Ainsi la crise sanitaire renforce cette demande « vers plus d'espace » notamment sur la périphérie de
Valence en raison de sa proximité de l'agglomeration et ou le développement du telétravail est possible
par la présence des infrastructures numeriques. Cette demande peut s'accorder avec la densification
urbaine obligatoire, et une evolution de l'offre vers plus d'habitat intermédiaire plutdt que d'envisager
systematiquement la densification par ['habitat collectif.

Ainsi le projet communal cherche a répondre a ces besoins existants en orientant aussi la production de
logements vers des produits plus qualitatifs :

o Une offre plus qualitative sur le plan environnemental (avec la promotion d'opérations
intégrant performance énergétique des constructions, réduction des déplacements
automobiles, en bénéficiant de la proximité des services et des commerces, gestion des
eaux pluviales, densification urbaine qualitative a l'échelle des quartiers etc.).

IL's'agit aussi d'orienter la production résidentielle vers des segments spéecifiques :
o Notamment la production de logements vers les besoins des personnes agees
autonomes qui recherchent la proximité des services et de l'animation du centre.
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Les localisations des développements

Le projet s'appuie sur un déeveloppement a partir des parties actuellement urbanisées de la commune et
des secteurs pour lesquels les investissements en infrastructures (assainissement, eau, voiries, transports
en commun etc) sont economiquement moins couteux pour la collectivité. Il s'agit principalement du
bourg qui constitue la priorité de développement. L'ancien village historique de Fauconnieres disposant
aussi d'équipements et commerces est aussi un support de développement mais limité en raison des
contraintes d'inondation impactant ce quartier.

Concernant le quartier des Bois, la situation est bien particuliere, le diagnostic a montré que ce quartier n'a
pas de caractere urbain : tres faible densité de construction (- de 5 logts/ha), aucun équipements, services,
commerces ou transports en commun, ni réseau dassainissement, les voiries sont faiblement
dimensionnees. Le quartier est éloigne du bourg (+ de 3 kms) et nécessite le recours systématique a la
voiture pour les usages quotidiens. Il dépend de l'ecole de Fauconnieres qui a atteint sa limite de capacités
et qui ne peut plus se développer sur place en raison de son exposition en zone inondable du PPRI (celui-
ciinterdit tout confortement ou extension d'ERP sensibles dans la zone d'implantation de l'école).

La collectivité n'envisage pas de developper des equipements et services sur ce secteur, la priorité est
bien au bourg. L'autorité compétente en matiere de developpement des transports en commun (VRD),
n'‘envisage aucune desserte en transports en commun dans ce quartier qui ne présente aucune priorite
dans le cadre des déeplacements de 'agglomeération.

Mais on rappelle que le préecedent PLU avait d€ja bien evalué ces difficultes et classe cette zone en zone
naturelle permettant uniquement des extensions limitées sans nouveau développement urbain. Les
différents recours au TA sur ce classement du PLU ont abouti a un jugement ne permettant pas le maintien
de ce classement dans une zone naturelle. De fait le nouveau PLU doit prendre en considération ce
jugement.

Cela conduit a devoir considérer cet espace comme une zone urbaine méme si elle n'en présente aucun
des caracteres. Le diagnostic foncier a aussi montré que cette zone dispose potentiellement de capacites
foncieres consequentes qui si elles etaient construites desequilibreraient le developpement communal
par rapport a la centralité du bourg.

Le diagnostic paysager et environnemental a montré limportance des espaces boises et vegétalises dans
le caractere paysager du quartier d'une part et dans la maitrise de l'artificialisation et de limpermeéabilisation
des sols d'autre part.

Aussi le développement de cette zone ne constitue pas un choix au regard des contraintes du site et de
son inaptitude a la densification urbaine. Pour prendre en consideration le jugement, et en méme temps
tenir compte des contraintes et sensibilités exposées ci-avant, ce quartier fait partie des sites de
développement mais avec une densité et un développement qui doivent rester tres mesurés, le site
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n'ayant actuellement pas les capacites de réception d'un développement important et aucun equipement
n'etant programme sur le secteur a moyen ou long terme.

Ainsi dans le bourg et a Fauconniéres le PLU prévoit uniquement des secteurs de développement dans la
partie actuellement urbanisée de la commune. Ainsi le PLU promeut ainsi une densification de l'espace
bati equipe, proche des services et commerces, tout en restant a l'échelle paysagere des sites.

Sur le plan de la temporalité de développement,

La commune, compte tenu des equipements, commerces et activités présents a largement la capacite

Secte
d'absorber le développement rendu possible par le PLU dont on rappelle qu'il aura pour conséquence ur

Programmation dans le temps

de réduire fortement le rythme démographique en raison du nombre restreint de logements a construire | Montmartel

Urbanisable a l'approbation du PLU

defini par le SCOT et le PLH. Libération

Urbanisable a partir de 2026

En dehors du quartier des Bois, tous les sites de développement identifies par le PLU sont desservis au

droit de la zone par des réseaux (eau, assainissement, électricité) en capacite suffisante pour leur Le Bourg

Urbanisable a partir de 2023

développement (pour mémoire la station d'épuration présente aujourd’hui une capacité de traitement | Résistance - Vercors
largement dimensionnée). Cette capacité permettra notamment d'absorber sans difficultés les charges

Urbanisable a partir de 2026

supplémentaires. Champs des Ormes

Urbanisable a partir de 2025

Les OAP qui guident lurbanisation des sites & enjeux, prévoient des produits logements | L€ Clos

Urbanisable a 'approbation du PLU

compléementaires les uns des autres: habitat collectif, habitat individualisé groupé ou non et [ | es Tilleuls Est
intermédiaire selon les sites

Urbanisable a partir de 2027

. . , . , . ) S Les Bouviers
Ainsi les produits preconises par les OAP offrent une grande diversite et une compléementarite. Ainsi ces

Urbanisable a 'approbation du PLU

zones ne rentreront pas en concurrence programmatique. Les Bois N'1

Urbanisable a partir de 2025

Enfin, il est rappelé que la collectivité n'a pas la maitrise pas le foncier de ces secteurs. Les espaces en | Les Bois N2

Urbanisable a partir de 2027

« dents creuses » dans l'enveloppe urbaine, ne sont pas maitrisés non plus, la majorité est constructible

. . . PR ) . . - Les Bois N°
depuis des déecennies, et pour autant n'a pas eté mise sur le marchée. La retention fonciere reste un 3

Urbanisable a partir de 2023

phénomene bien réel. Toutefois la commune est dans laire de desserrement de Valence et dans une | Les Bois N4

Urbanisable a partir de 2032

situation immobiliere tres attractive et qui va se renforcer avec lamenagement du nouvel échangeur.

Aussi afin d'accompagner au mieux le développement potentiel ouvert par le PLU par un renforcement Les Bois N'5

Urbanisable a partir de 2030

progressif de l'offre en equipements et services, le parti daménagement de la commune retient un
phasage dans le temps des sites d'OAP en priorisant les espaces du bourg et de Fauconnieres desservis
par les réseaux et les équipements/services. Ce phasage pourra étre revu en fonction du contexte
economique, opérationnel et reglementaire.
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Sur le plan de la consommation fonciere,

Le PLU réduit la consommation d'espace par lurbanisation, et siinscrit dans le SCOT. Pour mémoire, le
développement urbain de la commune de Montélier a généré depuis 10 ans, une utilisation d'espace
d'environ 8.8 hectares par an en extension de l'enveloppe batie constituée et 10.3 ha par mobilisation de
foncier non bati dans l'enveloppe batie soit au total 1.92 hectares/an. Le mode de développement pour
'habitat s'est réalisé avec une densité moyenne avoisinant 20 logements/hectare (mais pouvant étre trés
supérieure sur certaines opérations).

L'objectif chiffré de maitrise de la consommation fonciere passe par la recherche d'une densité moyenne
globale correspondant a celle inscrite dans le SCOT, soit une densite moyenne de 26 logts/ha d'ici 2025
puis de 32 logts/ha au-dela pour toutes les zones AU et pour les ténements de plus de 3000 m? situés
dans les zones du bourg (selon les orientations du SCOT). Ce renforcement de la densité residentielle
(supérieure aux densites precedentes) permettra de réduire la consommation d'espace.

Le quartier des Bois comme déja indique n'est pas adapté pour une densification, toutefois le PLU
recherche une optimisation fonciere sur le site en maintenant son tres faible taux d'artificialisation.

Sur le plan économique

La commune est trés attractive, son développement économique est multiforme : commerces et services,
industries et artisanat essentiellement sur plusieurs espaces daccueil. La centralité historique trop
contrainte pour les commerces s'est élargie notamment avec des implantations commerciales vers la
departementale et la zone d'activités. La communauté d'agglomeération a elabore une politique d'accueil
des entreprises dans laquelle s'integre a terme le renforcement des capacités d'accueil économique sur
la commune pour repondre a une demande d'implantations et d'extensions qui apparait importante.

Sur le plan touristique et des loisirs la commune participe a l'offre de proximité par son patrimoine, par
limportance accordée a lembellissement des espaces publics et par le réseau de chemins de randonnées,

Le projet communal axe le développement economique sur :

Le renforcement de la zone d'activités des petits champs le long de la RD 538 en imite de
Chabeuil.

La préservation et le confortement des commerces en particulier le long de la RD538 polarite
commerciale principale de la commune dans une centralite fonctionnelle qui s'est élargie au-
dela du centre historique (qQui ne présente plus de capacités d'accueil adaptées aux
commerces depuis longtemps).

La valorisation du patrimoine (préservation du patrimoine lui-méme mais aussi mise en valeur
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des espaces de proximité du centre et du patrimoine dans une approche touristique ou de
loisirs),

La valorisation des espaces de nature: les abords du Guimand et de la Limacole, comme
supports de parcours de randonnées,

Le deéveloppement des hébergements touristiques (développement d'une offre hoteliere
notamment en lien avec les besoins des entreprises présentes) et des services associes
(restauration, commerces..).

La valorisation des activités agricoles notamment en lien avec des filieres courtes (marche,
restauration scolaire etc)

Sur le plan des services a la population et des équipements

Le projet communal recherche la valorisation et le renforcement de l'offre en équipements et services a la
population notamment a travers la réponse a donner en matiere d'évolution de l'armature communale en
éequipements de proximité (sportifs, loisirs, culturels, écoles, etc) en accompagnement des évolutions
demographiques. Ainsi des besoins sont importants en matiere d'espaces de loisirs de proximité dans le
cadre de la densification résidentielle, ou les collectifs ne sont que rarement accompagneés par de reels
espaces collectifs ameénages pour les jeux d'enfants, le repos etc). Il apparait donc necessaire que la
collectivité puisse se saisir de ce sujet par de aménagements dedies dans le cadre d'un renforcement des
parcs publics deja amenages. Par ailleurs des besoins existent pour des equipements structurants comme
la relocalisation du SDIS trop a l'etroit, la relocalisation du centre technique municipal et de ses depots dont
le site actuel, n'est pas suffisant et apparait peu fonctionnel.

Le bourg est le pdle prioritaire pour limplantation de ces équipements, concernant Fauconniéres il s'agira
plutot d'accompagner les besoins de proximité. Mais, on rappelle que le PPRiimpacte fortement ce site et
ne permet pas le confortement des ERP ce qui réduit fortement les possibilités.

Enfin le secteur des Bois n'est pas une priorité, aucun équipement n'est programme a moyen terme.
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Les principales solutions de substitution

La commune prévoit de produire sur une douzaine d'année un volume de logements correspondant a
environ 26 logts par an selon les orientations ouvertes par le SCOT et le PLH. Un objectif inférieur n'aurait
pas permis de repondre aux besoins dus a la croissance demographique projetee, a l'évolution des modes
de vies (demande croissante de logements plus diversifies) et au phénomene général de desserrement
des menages. Un objectif plus ambitieux aurait conduit @ une consommation excessive d'espaces naturels
et agricoles.

Sur le plan de la consommation fonciere la commune a choisi de se développer dans l'enveloppe urbaine
existante du bourg et sur des espaces restreints en limite de cette enveloppe. Le quartier de Fauconnieres
disposant d'équipements de proximité et des réseaux est aussi envisageé pour un développement restreint
aux dents creuses de l'espace urbain. Ce quartier constitue une polarité secondaire de la commune et est
un vrai lieu de vie : présence d'espaces publics. Une solution de substitution envisagée aurait consisté a
permettre une sur-densification du secteur des Bois (grand Bois et petit Bois). Le secteur des Bois constitue
une singularité dans la commune, bien qu'il présente un nombre d'habitations significatif, il est composé
d'un tissu bati tres discontinu de faible densité, sans aucune structuration urbaine, il s'agit d'un espace
d'etalement pavillonnaire. L'absence d'urbanité de ce secteur est aussi liee a l'absence totale de ce qui
constitue 'espace urbain : il ne présente aucun equipement public, ni services ou commerces. Le défaut
d'accessibilite en transports en commun, son éloignement du bourg (pres de 3 kms), la faiblesse des
réseaux et infrastructures (qu'il n'est pas envisage de renforcer a moyen terme, les priorités etant sur le
bourg), limpossibilite d'etendre 'eécole de Fauconnieres a laquelle ce quartier est rattache, ne conduisent
pas a envisager un developpement consequent sur ce site. Par ailleurs sa particularité paysagere tres
arborée, son caractere vegetalisé avec un taux dartificialisation tres faible, sont des éléments de
cohérences paysagére et environnementale a préserver. Enfin ce secteur est concerné par un risque fort
et moyen de feux de forét a intégrer comme une contrainte majeure limitative du développement
résidentiel. Dans ce contexte, toutes les mesures ont été prises afin d'éviter une sur-densification de ce
secteur (protection des boisements, coefficient de non-imperméabilisation de 80%, préservation des
abords du canal sur une largeur d'au moins 5 metres..).

ILa également éteé envisage de ne pas phaser les OAP. Néeanmoins, la commune souhaite que l'urbanisation
de ces secteurs soit progressive et s'echelonne sur les 10 prochaines années (conformement a la loi climat
et resilience). Ainsi, seules 3 OAP seront urbanisables a l'approbation du PLU : Les Bouviers, Le Clos et
Montmarel.

D'autre part, concernant l'extension de la zone d'équipement situee a 'Ouest de la commune, il avait ete
initialement prévu une enveloppe plus étendue, de 3 ha. Néanmoins, afin de reduire limpact sur l'activite
agricole, la surface a été revue a la baisse, l'extension de la zone Ue en projet passant ainsi de 3 hectares
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a 0,6 hectare. Les installations pour le service technique communal étant finalement localisées au niveau
de la zone d'activités et le projet d'arboretum ayant eté abandonné. Seuls la future caserne des pompiers
et les equipements sportifs (existants) seront conserveés sur ce site. Concernant la localisation de la caserne
des pompiers, plusieurs emplacements ont été envisages (extrait de l'étude réalisee par le SDID26 en mars

2022) :
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La caserne actuelle ne permet pas de couvrir une zone suffisamment large, et nécessite donc une

relocalisation.
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Le taux de couverture correspond au pourcentage de la population couverte dans les délais proposeés par
le SDACR (Schéma départemental d'analyse et de couverture des risques), a savoir 16 minutes.

Une étude de la couverture opérationnelle a été meneée en fonction des différents projets d'implantation :

Couverture opérationnelle

CIS actuel Projet D119

Projet D538 Projet ZS 0549
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Il en ressort qu'avec chaque projet, le délai de rassemblement des sapeurs-pompiers volontaires est

identique.
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Concernant la couverture opérationnelle :

SDACR : les parcelles YP014 et D119

Pour la commune de Montélier : deux projets permettent d'atteindre les objectifs fixes par le

Pour lacommune d'Alixan : il n'y a pas de difféerence notable entre les différents projets étudiés.
La parcelle YP014 correspondant au parc du chateau et présentant une forte valeur patrimoniale, seul le

secteur situé le long de la RD 119 sous le Prieuré peut étre envisage.
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Sur le plan économique, l'extension de la zone d'activité est liee a une volonté de renforcer lattractiviteé
communale en valorisant ses atouts :

Une polarité commerciale attractive a conforter

Le développement d'un artisanat de production et de petites industries permettant de conforter
lemploi.
De plus les zones d'activités sur la commune sont en majeure partie connectées au bourg et participent a
la vie de la commune a fait le choix de classer la rive Ouest de la RD en zone 2AU qui sera ouverte a
lurbanisation ultérieurement. En effet, un aménagement des réseaux et les acces est nécessaire
préalablement.
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ANALYSE LES PERSPECTIVES D'EVOLUTION DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT EN EXPOSANT,
NOTAMMENT, LES CARACTERISTIQUES DES ZONES SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES DE MANIERE
NOTABLE PAR LA MISE EN EUVRE DU PLAN ET CONSEQUENCES EVENTUELLES DE L'ADOPTION DU PLAN
SUR LA PROTECTION DES ZONES REVETANT UNE IMPORTANCE PARTICULIERE POUR
L'ENVIRONNEMENT, EN PARTICULIER L'EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000 ET MESURES
ENVISAGEES.

Analyse globale

Les ressources physiques

Ainsi, en l'état actuel, le syndicat n'est pas en mesure de fournir suffisamment d'eau potable pour
alimenter la population generée a échéance du PLU. Néanmoins des etudes sont en cours afin de trouver
une nouvelle ressource (avis de lhydrogéologue agree dans le cadre de l'étude de faisabilitée de la
protection d'un futur forage destiné a une AEP publique (Combovin - Drome), datant de janvier 2022).

Concernant l'assainissement, la commune de Montélier est raccordée a la station de Valence d'une
capacite nominale de 174 000 EH. En 2019, les charges de pollution moyennes recues par la station se
situent tres en deca de sa capacité nominale. Le taux de charge moyen en DCO est de 50% et de 61% en
DBOs. Ainsi, la marge résiduelle particulierement importante permettra notamment d'encaisser sans
difficulté les charges supplémentaires futures attendues sous influence de lurbanisation complémentaire
de la commune, y compris a trés long terme.

La gestion des eaux pluviales reste en revanche une problematique importante. Son amélioration est
necessaire (developpement des systemes d'infiltration, ..). Le PLU prévoit une gestion des eaux pluviales
sur le tenement de l'opération. L'opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport
a la situation avant ameéenagement. D'autre part, la mise en place de coefficients minimaux d'espaces non
impermeabilisés dans les zones urbaines et a urbaniser, au-dela de son intéerét écologique, contribue a
infiltrer les eaux pluviales et limiter les ilots de chaleur.

La commune de Montélier est concernée par les Zones de Sauvegardes du SAGE Molasse- Miocene du
bas Dauphiné présentant des vulnérabilités fortes a trés forte et quiimpose une épaisseur de 2 ou 3 meétres
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de zone non saturée entre le fond des ouvrages d'infiltration et le toit de la nappe. La protection de cet
aquiféere est une priorité qui sera integree a tout projet de gestion des eaux pluviales.

Ainsi, bien que la croissance démographique de 0,5 a 0,6% par an prévue par le PLU entraine une
augmentation de la pression sur la ressource en eau et les réseaux.

En ce qui concerne le volet énergétique, des dispositions ont été prises dans les secteurs de
développement afin de limiter les consommations d'énergie et de limiter les émissions de gaz a effet de
serre:

L'organisation des constructions favorise limplantation des batiments selon une orientation au
Sud des logements, qui donne le meilleur compromis entre apports de chaleur et apports de
lumiéres en toute saison.

Respect des régles de distance entre les batiments pour assurer l'acces au soleil des niveaux
inférieurs aux batiments lorsqu'ils sont a usage de logements ou d'activites et des espaces
exterieurs.

Constructions majoritairement ouvertes et couvertes en facades sud et fermées en facade
nord. En facade sud, les rayonnements du soleil devront étre arrétés en éte et devront pouvoir
passer en hiver.

Voies internes integrant des espaces de circulation dedies aux pietons et aux cycles.

Ameénagement de parcours « mode doux » intégrant un confort thermique par lombrage des
arbres

Végetalisation des pieds de facade (bande de pleine terre plantée) afin d'éviter l'accumulation
de chaleur des sols minéraux, et la reverberation solaire.

Les facades exposées au soleil bénéficieront de protections solaires (casquettes, débord de
toiture, brise soleil, pergolas etc.) pour renforcer le confort d'ete.

Implantation des constructions favorisant lemploi des énergies renouvelables (solaire
notamment), ainsi qu'un eclairage naturel optimal.

Perspective d'évolution en l'absence de PLU

Le passage de la zone des « bois » de « naturelle » a « urbaine » dans le cadre du nouveau PLU suite au
Jjugement du tribunal administratif va augmenter la pression sur la ressource en eau et les déplacements
automobiles sur la commune. En effet, ce site :

n'est pas desservi par 'assainissement collectif, conduisant a un développement de multiples
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systemes d'assainissement autonomes,

est situé a distance des podles déquipements et de commerces, conduisant a une
augmentation des flux de circulation automobile vers les centres de Montéelier et de Valence

ne dispose pas de desserte en transport en commun.

Neanmoins, les mesures mises en place dans le cadre du reglement du PLU vise a limiter au maximum le
développement du secteur.
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Les milieux naturels

Les enjeux ecologiques de la commune sont principalement associés aux cours d'eau (hotamment de la
Limacole et du Guimand) ainsi qu'aux boisements rivulaires et au réseau des zones humides qui y sont
associes.

Les milieux naturels lies aux massifs boiseés et aux continuités écologiques sont protéges par un zonage
naturel. Ce zonage interdit toute nouvelle construction permettant de préserver les fonctionnalites
écologiques de ces secteurs. La zone N intégre 2 secteurs :

Une zone Np correspondant aux secteurs présentant une valeur patrimoniale

Une zone NL correspondant aux secteurs d'ameénagement de loisirs
Les massifs boisés présentant un fort intérét écologique sont classés au titre des EBC empéchant tout
defrichement et permettant ainsi de conserver un caractere boise sur ces secteurs.

Les éléements constitutifs de la trame bleue sont protégés au titre de larticle L151-23 du code de
lurbanisme, de méme que les zones humides.

Enfin, au sein de l'espace urbanisé, la preservation d'élements vegetaux au titre de larticle L151-19 et
lintegration des éléments naturels dans les orientations daméenagement et de programmation vont
egalement permettre de preserver les equilibres naturels.

Ainsi, la protection des milieux naturels dans le cadre du PLU permet de limiter tout impact sur les
fonctionnalités ecologiques.

Perspective d'évolution en l'absence de nouveau PLU

Le nouveau zonage de PLU présente peu d'évolution par rapport a lancien : dans l'ancien PLU, les milieux
naturels, les continuités écologiques, les boisements, et les zones humides étaient préserves. Néanmoins,
linventaire des zones humides, ancien, n'est plus d'actualite. Une actualisation du zonage de ces espaces
permet de les protéger. D'autre part, la protection des boisements sur le secteur des Bois etait limitée dans
l'ancien PLU, pouvant conduire a une destruction de ces espaces. La principale evolution reside dans le
zonhage du secteur « des bois » (zone « naturelle » dans l'ancien PLU et « urbaine » dans le nouveau). Cette
évolution fait suite au jugement du TA qui indique que ce secteur ne peut étre considéere comme naturel,
Ce site est occupé par de nombreux parcs et boisements. Le passage en zone « urbaine » est susceptible
d'impacter ces milieux. Néanmoins les mesures mises en place dans le cadre du reglement du PLU (visant
a limiter la densification de ce secteur) et le phasage des OAP sur ce secteur permettent de limiter la
pression sur les milieux naturels.

Protections mises en place sur les éléments constitutifs de la TVB

Pour les zones humides
Dans ces secteurs, toute construction est interdite.

Sur le principe :

Toute zone humide ne devra étre ni comblee, ni drainee, ni étre le
support dune construction. Elle ne pourra faire lobjet daucun
amenagement, d'aucun exhaussement ou affouillement pouvant
détruire les milieux présents. Aucun depot (y compris de terre) n'est
admis. Seuls les travaux necessaires a la restauration de la zone
humide, ou ceux necessaires a sa valorisation sont admis sous
reserve de ne pas détruire les milieux naturels presents.

Toutefois, en cas de projet dinteret general, la sequence ‘eviter-
reduire-compenser” peut-étre utilisée.

De plus pour les voiries, installations, acces, reseaux concernes par
la trame zone humide . les amenagements élargissements de voirie
necessaires sont autorises, les amenagements et linstallation de
reseaux, acces sont autorises.

Toutefois les travaux de sécurisation des digues sur des secteurs
identifies au titre de larticle L151-23 ne sont pas concernes par les
prescriptions mises en place.

Corridors
Dans ces secteurs, toute construction est interdite

Les ouvrages realisés dans le lit mineur des cours d'eau devront
maintenir la libre circulation de la faune piscicole.

En l'absence de ripisylves les abords des cours d'eau doivent étre
maintenus permeables et vegetalises.

Les ripisylves (ou boisements rivulaires) le long des cours deau ne
doivent pas étre detruites. En cas de travaux sur le cours deau
Justifiant leur abattage, la replantation des continuites vegetales est
obligatoire avec des especes adaptees, diversifiees et de plusieurs
strates. Toutefois les travaux de securisation des digues sur des
secteurs identifies au titre de larticle L151-23 ne sont pas concernes
par les prescriptions mises en place.
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Les milieux agricoles

Lacommune de Montélier est une commune au caractére agricole marqué et compte de nombreux sieges
d'exploitation. L'activité agricole est caractérisée par une spécialisation des productions vers les grandes
cultures irriguées. Le besoin d'une agriculture de proximité favorisant les circuits courts et la qualité des
productions est de plus en plus important, notamment sur des secteurs périurbains comme Montélier
proche d'une grande agglomeération comme celle de Valence.

Toutes les parcelles présentant un caractére agricole sont zonées en « agricole » du PLU (en dehors des
secteurs de développement urbain). Le PLU affiche 10968 ha de zone agricole, représentant 80% de la
surface communale.

Toutes les exploitations et batiments agricoles sont zonés en « agricole » permettant 'évolution des
batiments existants, hormis une exploitation situee entre la zone d'activite et une zone résidentielle. Le
zonage du PLU (Ui) permet l'évolution du batiment technique existant dans les conditions suivantes ;
extension limitée a 50% de la surface de plancher et de 'emprise existante avant travaux. Les projets
agricoles identifies dans la phase de diagnostic sont egalement tous situes en zone agricole du PLU.

Aucun changement de destination n'est identifié dans le cadre du PLU, permettant a préserver la
cohérence fonciére des exploitations agricoles existantes.

Perspective d'évolution en l'absence de nouveau PLU

Les espaces agricoles sont protégeés dans le cadre du précédent PLU. Le zonage permet l'évolution des
batiments agricoles existants. Le nouveau PLU affiche 4 ha de zone agricole supplémentaire par rapport a
ancien PLU.
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Le paysage, le patrimoine et le cadre de vie

La commune est caractérisée par la force et la qualité de son patrimoine au sens large ; le patrimoine
historique du centre ancien, mais aussi le patrimoine rural, le patrimoine paysager li¢ a la présence de
nombreux parcs ou jardins arborés dans l'espace urbain, le patrimoine naturel lié a l'eau et aux continuités
arborées notamment.

Le paysage et le patrimoine communaux seront préserves, En effet, les mesures suivantes ont notamment
éteé prises dans le cadre du PLU :

- Absence de mitage hors de l'enveloppe urbanisée et zone de developpement en continuité de
l'enveloppe batie ;

- Protection de la trame végetale (boisements, arbres, alignements vegetaux, haies, parcs et jardins)
et du patrimoine bati (élements batis ponctuels et ensembles des belles demeures et leurs parcs) par
un zonage adapte (au titre du L151-19 du code de l'urbanisme) ;

- Mise en place d'un secteur Np, secteur de gestion du secteur patrimonial du chateau et de son
parc, ainsi que la belle demeure (et parc) secteur de la Pimpie,

- Dispositions de traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abord des
constructions dans le reglement du PLU ;

D'autre part, des amenagements paysagers seront mis en place dans les secteurs de développement :
- Des espaces extérieurs privatifs devront étre ameénageés : jardins, grandes terrasses,

- Des espaces plantes collectifs devront étre mis en ceuvre : jardins partages, aires de jeux, de
detente etc. En effet, chaque site devra integrer des espaces verts collectifs améenages (allee plantee,
courees, aires de jeux, jardins partages..) a hauteur minimale de 10 % de la superficie de L'unite fonciere
d'origine. Ces espaces devront obligatoirement béenéficier d'un amenagement paysager, et ne pas
constituer des delaisses.

L'ensemble de ces mesures contribue grandement a limiter limpact paysager des aménagements urbains.

Perspective d'évolution en l'absence de nouveau PLU

Dans le cadre du précédent PLU, les boisements, elements vegeétaux (haies, arbres isoles et jardins) sont
protéges au titre des EBC et de l'article L151-19 du code de lurbanisme. Les eléments batis sont également
identifiés et proteges. Néanmoins, les grands parcs publics ou prives situes dans l'espace urbanise, ne sont
pas tous identifies et protegés dans le cadre de l'ancien document d'urbanisme, ce qui pourrait conduire a
leur urbanisation et a une destruction de ces élements de la trame verte urbaine.
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Les risques et nuisances

La commune est impactee par plusieurs risques et nuisances :
Des risques d'inondation qui impactent les secteurs déja batis et en particulier a Fauconnieres

Des risques technologiques lies a la présence de plusieurs canalisations de transports de matiéres
dangereuses.,.

Des nuisances liees au bruit (Ligne TGV, voies déepartementales, PEB de l'aérodrome de Chabeuil)
Le risque feux de foréts concernant particulierement le quartier des Bois

Ces risques ont éte integrés au projet de PLU afin d'éviter de nouvelles urbanisations dans les secteurs
exposes aux risques inondations. Le reglement graphique du PLU reprend les orientations du futur PPRI.
Ces dispositions sont applicables jusqu'a approbation du PPRI. Une fois celui-ci approuve, les dispositions
inscrites ci-apres deviennent caduques et seront remplacees par le PPRI.

Dans les futures zones de developpement situées a proximité d'infrastructures de transport engendrant
des nuisances sonores au titre de l'arréte du 2 juillet 2009, les constructions devront intégrer les mesures
d'isolation phonique permettant de limiter les nuisances.

La zone D du PEB concerne le territoire communal et impose des regles en matiére d'isolation phonique.
Le PEB est une servitude d'utilité publique (SUP) qui simpose directement aux autorisations du droit des
sols.

Aucun secteur de développement n'est situe a proximité d'une ligne électrique haute tension ou d'une
canalisation de transport de matiere dangereuse

Perspective d'évolution en l'absence de nouveau PLU

Le préecedent PLU integre la présence de risques et de nuisances sur la commune.

Latitude - PLU de Montélier - Evaluation environnementale 55



Montmartel

Etat des lieux Effets du PLU et mesures mises en place 'f“PaCt
résiduel

Les ressources | Le site est desservipar les réseaux d'eau potable, le long de la | La création de 35 logements va générer des pressions sur | Negatif
physiques route départementale, et est inclus dans le zonage | lesressources physiques. Néeanmoins, le site est desservipar | moyen

d'assainissement collectif. Une noue borde [Ouest de la | les réseaux et la défense incendie est suffisante, ce qui

parcelle. Un point d'eau incendie est situé a 60 métres au Sud | permet de limiter les impacts.

de la zone. Mesure de réduction : La préservation de la noue a ['Ouest

de la parcelle permettra l'écoulement des eaux pluviales.

Les milieux | Parcelle de 1,1 ha enclave dans lurbanisation sur 3 cotes, | Mesure de réduction : La vegetalisation importante du site | Negatif faible
naturels occupée par une parcelle agricole et bordée sur deux cotés | sera favorable a la biodiversite

par des haies, les enjeux eécologiques du site sont

negligeables.
Les milieux | Aucune exploitation agricole située a proximité Perte d'une parcelle cultivee de 1,1 ha Néegatif
agricoles Parcelle de culture cérealiere de 1,1 ha. moyen
Le paysage, le | Les enjeux paysagers du site sont limites dans ce secteur | Mesure d'évitement: Préservation du cone de vue sur | Negatif faible
patrimoine et le | enclavé dans l'espace urbain. Il se situe néanmoins en entrée | l'église par le maintien d'un espace non bati au Sud-Ouest
cadre de vie Nord de la commune, le long d'une voie départementale | du site,

vegetalisée et a proximité du chateau a 'Ouest. Un peu plus au . PN , L L )

Nord, le site offre une vue degagee sur l'église. Les enjeux {\i/lrre\ii;:e ﬁfﬂrea?:?dg)ens‘ C;riaétfan Srzre]itgslecqg kiji)slse[ea af:gudtg

d'insertion paysagere sont principalement situés en frange départem nl?; le et maintien d‘g ) pt lise i

Ouest du secteur eépartementale et maintien d'espaces vegetalises au sei

de l'opération.

Les risques et | Le site estimpacté par les nuisances sonores liees a lavenue | Des mesures d'isolation acoustique devront étre mises en | Negatif faible
nuisances de Provence. place au moment de la construction.

Mesure de réduction: la création d'une lisiere arboree
permet de limiter les nuisances sonores liees a l'avenue de
Provence.
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Libération

Etat des lieux Effets du PLU et mesures mises en place 'f“PaCt
résiduel
Les ressources physiques Le site est desservi par les réseaux d'eau potable, le | La création de 7 logements va générer des | Negatif faible
long de la rue de la Libération, et est inclus dans le | pressions sur les ressources physiques.
zonage d'assainissement collectif. Néanmoins, le site est desservi par les réseaux
U int o . di fsitue 2 dizaine d et la défense incendie est suffisante, ce qui
n point : eau incendie est situé a une dizaine de permet de limiter les impacts
metres a ['Est de la zone.
Les milieux naturels Parcelle de 0,2 ha entierement enclavée dans | Mesure de réduction: La création d'espaces | Negatif faible
l'urbanisation, occupé par une prairie et quelques | verts sera favorable a la biodiversite.
arbres de haut jet. La présence d'un eucalyptus et
d'un arbre tétard est a signaler.
Les milieux agricoles Aucune exploitation agricole situee a proximite Impact nul sur l'activité agricole Neutre

Parcelle non agricole

Le paysage. le patrimoine et le cadre | Le site est entierement inclus dans un espace | Mesure de reduction: Le maintien d'espaces | Neutre

devie urbanise, constitué de logements pavillonnaires vegetalisés au sein de l'opération permettra de
limiter les impacts paysagers de
laménagement de la zone.
Les risques et nuisances Secteur non impacte par la presence de risque ou | Impact nul Neutre
de nuisance.
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Résistance Vercors

Etat des lieux Effets du PLU et mesures mises en place 'f“PaCt
résiduel
Les ressources physiques Le site est desservi par les réseaux d'eau potable, | La création de 10 logements va générer des pressions | Negatif faible
le long de l'avenue du Vercors, et est inclus dans | sur les ressources physiques. Néanmoins, le site est
le zonage d'assainissement collectif. desservi par les réseaux et la défense incendie est
Des points d'eau incendie sont situés a 40 metres suffisante. ce qui permet de limiter les impacts.
a 'Ouest et 6om a l'Est de la zone. Mesure de reduction : la creation d'un cheminement
pietonnier permet de limiter les deplacements
motorisés et donc les émissions de gaz a effet de serre
Les milieux naturels Parcelle de 0,3 ha occupée par une prairie, un | Mesure de reduction : La création d'espaces verts sera | Negatif faible
potager a 'Ouest, et bordée d'éléments arborés. | favorable a la biodiversité.
Deux arbres tétards sont situés au Sud de la
parcelle. Un hangar en tole est présent sur la
parcelle.
Les milieux agricoles Aucune exploitation agricole situee a proximite Impact nul sur l'activité agricole Neutre
Parcelle non agricole
Le paysage, le patrimoine et le cadre de | Le site est entierement inclus dans un espace | Mesure de reduction: Le maintien despaces | Neutre
vie urbanise, constitué de logements pavillonnaires | vegétalises au sein de l'opération permettra de limiter
les impacts paysagers de laménagement de la zone.
Les risques et nuisances Secteur non impacte par la présence de risque | Impact nul Neutre

ou de nuisance.
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Les Bouviers

Etat des lieux Effets du PLU et mesures mises en place 'F“PaCt
résiduel
Les ressources physiques Le site est desservi par les réseaux d'eau | La création de 6 logements va génerer des pressions sur les | Negatif faible
potable, le long de la rue des Bouviers, et est | ressources physiques. Neanmoins, le site est desservi par les
inclus dans le zonage d'assainissement | reseaux et la défense incendie est suffisante, ce qui permet de
collectif. limiter les impacts.
Un point d'eau incendie est situé a une dizaine
de métres au Nord de la zone.
Les milieux naturels Parcelle de 0,2 ha occupée par un jardin | Mesure de réduction: La création despaces verts, et | Negatif faible
d'agrement (dont un potager) et bordee de | notamment d'un coeur vert dilot sera favorable a la biodiversite.
haies monospécifiques.
Les milieux agricoles Aucune exploitation agricole situee a proximité | Impact nul sur l'activité agricole Neutre
Parcelle non agricole
Le paysage, le patrimoine et le cadre | Le site est entierement inclus dans un espace | Mesure de réduction : Le maintien d'espaces vegetalisés au | Neutre
de vie urbanise, constitue de logements | sein de l'opération permettra de limiter les impacts paysagers
pavillonnaires. Il est situe a proximitée | de laménagement de la zone.
immeédiate de l'église.
Les risques et nuisances Le site est impacté par le risque inondation | Mesure de réduction (liees au PPRI): Des dispositions devront | Négatif faible

(zone bleue constructible)

La Zone D du PEB impacte lextréme Sud-
Ouest d'un secteur d'OAP. La zone impactée
est

étre prises au moment de la construction de maniéere a limiter
le risque d'exposition de la population aux inondations.

Mesure d'évitement: Le secteur impacté par les nuisances

sonores liees a l'aérodrome sera occupée par des espaces verts
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Le Bourg

Etat des lieux Effets du PLU et mesures mises en place 'f“PaCt
résiduel
Les ressources | Le site est desservi par les réseaux d'eau potable, le long de la | La création de 3 logements va générer des pressions sur les | Negatif faible
physiques rue de l'Aye, et est inclus dans le zonage d'assainissement | ressources physiques. Neanmoins, le site est desservi par les
collectif. réseaux et la défense incendie est suffisante, ce qui permet
Un point d'eau incendie est situé a 60 métres au Nord Est de la de limiter les impacts.
zone.
Les milieux | Parcelle de 01 ha occupée par des jardins privatifs | Mesure de réduction : La vegétalisation importante du site | Neutre
naturels (accompagnés de piscine). Une zone de stockage de divers | sera favorable a la biodiversite
matériaux est recensee au Nord-Ouest du site.
Les milieux | Aucune exploitation agricole situee a proximite Impact nul sur l'activité agricole Neutre
agricoles .
Parcelle non agricole
Le paysage, le | Le secteur s'inscrit a proximite de bati ancien, La parcelle | Mesure d'évitement: Protection des remparts dans le | Neutre
patrimoine et le | adossée aux remparts dispose d'un cone de vue sur l'eglise. Un | zonage du PLU et acces a la zone par Ouest permettant de
cadre de vie mur en pierre patrimonial borde ['Est de la zone. En dehors du | ne pas impacter l'alignement de platanes.
perimetre, la voirie est bordée d'un alignement de platanes. . L , e ,
Les enjeux paysagers et patrimoniaux de la zone sont l\'/leslure.s de réduction : création d'un front bat|\d|scon.t|nu sur
, l'opération permettant de conserver le caractére patrimonial
importants. . R X BN , N
du site, maintien d'espaces vegetalises au sein de l'opération
et du cone de vue sur l'église permettant de limiter les
impacts paysagers de lameénagement de la zone.
Les risques et | Secteur nonimpacte par la présence de risque ou de nuisance. | Impact nul Neutre
nuisances
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Les Tilleuls Est

nuisance.

Etat des lieux Effets du PLU et mesures mises en place 'f“PaCt
résiduel
Les ressources physiques | Le site est desservi par les réseaux d'eau potable, le long de | La création de 6 logements va generer des pressions | Negatif faible
la rue des Acacias, et est inclus dans le zonage | sur les ressources physiques. Neanmoins, le site est
d'assainissement collectif. desservi par les réseaux et la défense incendie est
Des points d'eau incendie sont situés a 40 metres au Sud et suffisante. ce qui permet de limiter les impacts
60 metres au Nord.
Les milieux naturels Parcelle de 0,2 ha occupé par un ancien batiment de | Mesure de réeduction: La vegetalisation importante | Negatif faible
stockage (hangar) aujourd’hui inutilisé et d'un jardin | dusite sera favorable a la biodiversité
d'agrement au Nord. Le site est en partie bordee d'une haie
de thuyas.
Les milieux agricoles Aucune exploitation agricole située a proximité Impact nul sur l'activité agricole Neutre
Parcelle non agricole
Le paysage, le patrimoine | Secteur entierement enclave dans lurbanisation, situe a | Mesure de reduction: Le maintien d'espaces | Neutre
et le cadre de vie linterface de la zone artisanale et d'une zone d'habitat | végétalisés au sein de l'opération permettra de limiter
pavillonnaire. Les enjeux paysagers sont limites les impacts paysagers de lamenagement de la zone.
Notamment, la création d'un large espace vegétal au
Sud permettra de mettre a distance la zone d'activite.
Les risques et nuisances Secteur non impacté par la présence de risque ou de | Impact nul Neutre
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Etat des lieux
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Champs des Ormes

de la population aux inondations.

Etat des lieux Effets du PLU et mesures mises en place 'f“.pad
résiduel

Les ressources | Le site est desservi par les réseaux d'eau | La création de 16 logements va générer des pressions | Negatif

physiques potable et est inclus dans le zonage | sur les ressources physiques. Néanmoins, le site est | moyen
d'assainissement collectif. desservi par les réseaux et la défense incendie est
Des points d'eau incendie sont situés & une suffisante, ce qui permet de limiter les impacts.
vingtaine de meétres au Nord et au Sud de la
zone.

Les milieux naturels Parcelle de 0,5 ha occupée par un espace de | Mesure de réduction: La vegetalisation importante du | Negatif
prairie et bordée de haies monospécifiques de | site sera favorable a la biodiversité faible
thuya au Nord et a l'Est et d'une haie de lierre
discontinue au Sud. Un alignement d'arbres est
présent au Sud de la parcelle.

Les milieux agricoles Aucune exploitation agricole situee a proximité | Impact nul sur l'activité agricole Neutre
Parcelle non agricole

Le paysage, le | Secteur entierement enclave dans | Mesure de réduction : Le maintien d'espaces vegétalises | Neutre

patrimoine et le cadre | lurbanisation, situé dans un environnement de | au sein de l'opération, et notamment en frange de site,

de vie type pavillonnaire permettra de limiter les impacts paysagers de

laménagement de la zone.

Les risques et | Nord du site impacte par le risque inondation | Des dispositions devront étre prises au moment de la | Negatif

nuisances (zone bleue constructible) construction de maniere a limiter le risque d'exposition | faible
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Le Clos

Etat des lieux Effets du PLU et mesures mises en place 'f“PaCt
résiduel
Les ressources | Lesréseaux d'eau potable arrivent quasiment au droit de | La création de 6 logements va générer des pressions | Negatif faible
physiques la parcelle (au niveau la zone pavillonnaire a Est), et est | sur les ressources physiques. Néeanmoins, le site est
inclus dans le zonage d'assainissement collectif. desservi par les réseaux et la défense incendie est
Un point d'eau incendie est situé a une dizaine de métres suffisante. ce qui permet de limiter les impacts.
a lEst de la zone.
Les milieux naturels Parcelle de 0,2 ha occupée par un parc arbore lieé a une | Mesure de réduction : La végetalisation importante du | Negatif faible
habitation. Des arbres de haut jet de type cedre du Liban, | site sera favorable a la biodiversité
cypres commun, laurier tin sont presents sur le site. Il est
bordé au Nord par une haie de Thuya, a 'Ouest par une
haie de Cyprés et au Sud par une haie variée (laurier,
thuya..)
Les milieux agricoles Aucune exploitation agricole située a proximite Impact nul sur l'activité agricole Neutre
Parcelle non agricole
Le paysage, le | Secteur enclave dans lurbanisation, en continuité d'un | Mesure de reéduction: Le maintien despaces | Negatif faible
patrimoine et le cadre de | secteur d'OAP urbanisé recemment. vegetalisés au sein de l'opération permettra de limiter
vie les impacts paysagers de laménagement de la zone.
Notamment, la préservation d'une lisiere a ['Ouest
permettra de menager un espace de transition avec
l'espace agricole.
Les risques et nuisances | Secteur non impacteé par la présence de risques ou de | Impact nul Neutre
nuisances
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Etat des lieux

Le Clos
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Zone d'activité des petits champs - Zone fermée a l'urbanisation

Etat des lieux Effets du PLU et mesures mises en place 'F“PaCt
résiduel
Les ressources | Le site est desservi par les réseaux d'eau | L'extension de la zone d'activité va générer des pressions sur les | Négatif moyen
physiques potable, le long de la RD538 et n'est pas inclus | ressources physiques. Le site n'est pas desservi par les réseaux
dans le zonage d'assainissement collectif d'assainissement collectifs, ce qui justifie la fermeture a
Un point d'eau incendie est situé 4 une centaine urbanisation de la zone. Une extension de la defense incendie
PO S sera nécessaire pour la partie Ouest de la zone.
de metres a l'Est de la zone.
Mesure de reduction: La création d'un cheminement modes
doux reliant le centre-ville permet de limiter les deplacements
motorises.
Les milieux | Secteur de 3,8 ha occupé a 'Ouest par de | Mesure de réduction : La végeétalisation du site sera favorable a la | Négatif faible
naturels lespace agricole, au Sud-Est par les parkings | biodiversite
des entreprises et au Nord Est par des jardins
d'agrement bordés de haies monospécifiques
de thuyas.
Les milieux | Secteur occupe par 2,5 ha de parcelles | L'urbanisation de la zone va conduire a la perte de pres de 2,5 ha | Negatif moyen
agricoles agricoles. de surface agricole.
Le paysage, le | La zone est située en entrée Sud de la | Mesures de réduction : Negatif faible
patrimoine et le | commune, le long de la RD 538 Les enjeux | _ La création d'un espace a vegeétaliser en frange du site, a
cadre de vie paysagers de lazone sont donc importants. Une linterf L’u pace L gt cal el 9 q UL It
étude Amendement Dupont a été réalisée. interface avec lespace agricole et également le long de la route
départementale,
- Le positionnement plus discret des stationnements et des
stockages,
- La mutualisation des espaces de stationnement
Permettent de limiter les impacts paysagers
Les risques et | Secteur en partie impacte par les nuisances | Les impacts sont limités compte tenu de la destination des | Negatif faible
nuisances sonores liees a la RD. constructions a usage d'activite.

Latitude - PLU de Montélier - Evaluation environnementale 12
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Le quartier des « bois »

Etat des lieux Effets du PLU et mesures mises en place 'F“PaCt
résiduel
Les ressources | Le site est desservi par les réseaux d'eau | Lacréation d'environ 70 logements supplémentaires va accroitre | Negatif fort
physiques potable, mais n'est pas inclus dans le zonage | la pression sur la ressource, ainsi que les deplacements
d'assainissement collectif motorisés (secteur situé a distances des pdles d'equipements et
de commerce, sans desserte en transport en commun).
Mesure de réduction : le phase de OAP (jusqu'en 2032) permet
de limiter les impacts immeédiats sur les ressources physiques.
Les milieux | Secteur tres boisés, constitué d'arbres de haut | Mesure d'évitement: La préservation de la majorité des | Négatif faible
naturels jet, pouvant potentiellement abriter des | boisements du site sera favorable a la biodiversite
especes protegees. Préservation du canal et de ses abords (notamment absence de
ILest traverse par un canal d'irrigation a usage | nouveau franchissement)
agncolle qui const{tuye, une trame veﬁe et Mesure de reduction
bleue intéressante a l'échelle du quartier.
Le taux de vegeétalisation importante des futurs aménagements
(au moins 60%) permet de limiter limpact sur les milieux naturels
Les milieux | Secteur occupé une parcelle agricole déclarée | L'urbanisation de la zone va conduire a la perte de pres de 1,34 | Négatif moyen
agricoles ala PAC, d'une surface de 1,34 ha ha de surface agricole.
Le paysage, le | Secteurdurbanisation peu qualifieeissudela | Les mesures d'évitement et de réduction lices aux milieux | Négatif faible
patrimoine et le | production individuelle de logements sans | naturels seront egalement favorables au cadre paysager du
cadre de vie opération d'ensemble au fur et a mesure des | secteur. Dautre part, des dispositions de traitement des
opportunités  fonciéres. Ce secteur ne | constructions (absence de vis-a-vis, dispositions liees aux
présente pas de caractére urbain par ses | volumes etalignements) visent a reduire les impacts paysagers.
formes baties dispersees. Les enjeux
paysagers du site résident dans sa forte
proportion d'espaces vegetalises.
Les risques et | Secteur en partie impacte par les nuisances | Les secteurs les plus impactés sont déja batis. Des mesures | Negatif faible
nuisances sonores liees a la RD. d'isolation acoustiques lors de la construction devront étre

intégrees dans la zone impactée par les nuisances sonores.
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Symbole graphique désignant :
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Les zones d'équipement
Le PLU prévoit 3 zones d'équipement (zones Ue)

La zone d'équipement de Fauconnieres, d'une surface de 2,3 ha correspond a un stade de
football et une salle polyvalente existants, ainsi que 4000 m2 de cultures céréalieres, situés sur
la parcelle des equipements existants. Située en zone inconstructible liee a un risque de rupture
de digue, les possibilites d'amenagement de la zone sont tres limitées.

La zone d'equipement lieu-dit « Le Prieuré » : D'une surface totale de 8,8 ha, le site est occupée
par des equipements sportifs (complexe sportif le prieure occupé par un terrain de football, et
des terrains de tennis. Le zonage du PLU prévoit l'extension de la zone d'equipement sur une
surface de 6000 m2 visant l'accueil de la future caserne des pompiers. L 'urbanisation de cette
zone conduira a la perte de 0,6 ha de culture cérealiere, représentant moins de 10% de la
surface de la parcelle, sans enjeu ecologique.

La zone d'équipement « Les Petits champs » : D'une surface de 7000 m2, et située en accroche
de la zone dactivité, ce site est destiné a accueillir le futur centre technique municipal.
L'urbanisation de cette zone conduira a la perte de 0,7 ha de culture de tournesol, sans enjeu
ecologique.

L'extension des activités economiques dans l'espace rural

Le PLU ne compte pas de STECAL. Un secteur Ui se situe dans l'espace agricole. Il s'agit de deux activites
économiques existantes: NPPM et l'entreprise Dromoise de céréales. Ce zonage vise a permettre
'évolution des batiments dans l'emprise de leur ténement. Ces sites sont actuellement entierement
artificialisés. Aucun impact sur l'environnement ou l'agriculture n'est a prévoir.

Les emplacements reéserves
Le PLU ne compte que 4 emplacements reserves :

ER0O1 d'une surface de 3000 m2 vise la création d'un cheminement mode doux le long du Jonas.
Cet emplacement réserve est situé le long de la continuité écologique du Jonas et en partie en
zone humide. Les prescriptions associees aux zones humides dans le reglement du PLU
permettent de limiter tout impact sur les milieux (interdiction de déblai/remblai ou
d'impermeabilisation des sols).

Les enjeux ecologiques sont les mémes pour ER03. D'une surface de 5200 m2, il vise a
U'entretien du ruisseau et la création d'un maillage mode doux le long de la Limacole. Sa
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continuité au sein de la zone urbanisée vise a ménager un acces a cet « ilot de fraicheur ».,

ERo02 d'une surface de 6 300 m2 vise a la création d'un parking arboré. Les impacts sont lies a
la destruction d'une zone boisée d'environ 3500 m2 constituée de boisements de feuillus
mixtes

Le dernier ER vise a la reéalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de logements au titre de larticle L151-41 4° du CU. Il se situe dans la zone
urbanisee. Les impacts sur 'environnement et l'agriculture sont nuls.
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Evaluation des incidences Natura 2000

Présentation des sites Natura 2000

Les sites Natura 2000 les plus proches se situent :

a 4 km au Sud Est de la commune, il
s'agit du site FR8201681 « Gervanne et
rebord occidental du Vercors »

a environ 6 km au Nord de la
commune, il s'agit du site FR8201675
« Sables de ['Herbasse et des Balmes
de llséere »
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Le site FR8201681 « Gervanne et rebord occidental du Vercors »

Ce site est constituée par la vallée de la Gervanne et de la Sye, affluents de la riviere Dréme, ainsi que du
rebord sud-ouest du plateau du Vercors qui la prolonge vers le nord. Partage entre les influences alpines
et méditerranéennes, ce site présente une grande richesse faunistique et floristique et des milieux tres
diversifiés, depuis la chénaie pubescente a buis jusqu'a l'étage montagnard (col de la Bataille et roc du
Toulaud), de 200 m d'altitude a 1450m.

L'agriculture est tres diversifiee avec sur le 1/3 nord 'élevage qui predomine, le 1/3 central étant consacré
a des cultures spécialisees (vigne, plantes aromatiques, maraichage), et le 1/3 sud a l'herbage, les céréales
et l'élevage caprin.

La forét est assez peu présente, se partageant entre la forét mediterranéenne au sud-est et sud-ouest, et
montagnarde au nord.

Ainsi sont présents 35 habitats dintéerét communautaire dont 8 prioritaires, 18 especes dintérét
communautaire (de l'annexe Il de la directive Habitats - Faune - Flore), toutes faunistiques, une trentaine
d'especes de l'annexe IV et une dizaine de l'annexe V de la directive Habitats - Faune - Flore.

La vallée de la Gervanne est surtout connue pour accueillir de nombreux chiroptéres : 26 espéces dont 8
de lannexe I, en particulier le Petit et le Grand Rhinolophes, les Murins a oreilles échancrées et de
Bechstein, le Minioptére de Schreibers, avec une vingtaine de gites de reproduction et une dizaine de gites
d'hivernage. Trois autres especes de chauves-souris sont « potentiellement présentes », dont le
Rhinolophe euryale, mais ceci necessite d'étre confirmé par des études complémentaires.

Parmi les habitats remarquables d'interét communautaire, il faut citer les pelouses seches sur calcaires,
qui presentent une grande richesse en orchidees sur pres d'un cinquieme de la surface (habitat prioritaire
6210").

Un des objectifs de gestion du site est donc de maintenir le milieu ouvert dans les zones de pelouses en
favorisant le paturage.

La surface de ['habitat 3250 "Rivieres permanentes mediterranéennes a Glaucium flavum" a éte estimeée a
15,3 hectares, correspondant aux rivieres suivantes : Gervanne (29,9 km), Sye (12,5 km) et Sépie (8,6 km).
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3.1 Types d’'habitats présents sur le site et évaluations

Types d'habitats inscrits & I'annexe | H Evaluation du site |
Superficie ‘ A|E|C|D || AlB|C |
Coda PF {ha) Grottes Qualité des
(% de [nombre] données Représent || Superficie || — Evaluation
couverture) -ativité relative onservation|  giobale
2330 013 M D
Dunes inféfeurss Svec pelouses olveres 4 Connephomns ef Agrostis {0 3)
3140 L] M D
Esux sligormasolrophes calcaines svac végétation benthigue & Chars sgp. {0 %)
3160 0.76 M c Cc C c
Lacs af manss dysirophes natunss 035}
3240 745 M B Cc B B
Rividres alpines avec wépéiation ripicols igneuse 4 Salix slasagnos (0,0 363}
3280 15,3 P A Cc A A
Rividras parmanented mediemandennss & Glaucium Mavum (0,08 36}
4030 206 M c Cc B B
Landes sAchas SUrapasninas (O.07 36}
4060 0.03 M D
Landss alpines af bordakss 0 %)
432,13 M B Cc B B
Formalions stalies xérthermaphies & Buxus sempaninens des penfes rocheuses (Berbaridion p.p.) (2,35 %)
5130 307,64 M B C B B
Formations & Jumperus communis sur fandes ou pelouses calkaires (1,68 %)
5210 86,4 M B Cc B B
Maiovrals arborescents & Jumperus sop. {0145 3%}
6110 X 2445 M A Cc A A
Pelousss rupicolas calcaires ou basiphies de Alyz2o-Sedion alb 0,73 %)
X 7.54 M B Cc B B
Pelouses caleaves de sahies xérques (0,04 35}
G170 29,88 M B Cc B B
Pl SElcives aEvird & dubainr i i, 18 %K)
X 365 ] B C B B
Pahvn i Sdfii i e daeet suf (287 K
Eilta i [y [ s B
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X 3ES M E c B B
Pakoice § Sdches o faodd s e K
v (Fratuco-B [* as
1609 ] B C B B
Pk Lo & ST ik dunin v i e o RS AET %)
Eain (P I has
X 022 ] c c C c
Parcous scbste ppioons 0 gracmhes of anusiies des Theve-Srachyposheiss L]
E25) X 16,72 ] ] c B ]
Fomatonm Rerdeses & M, Cohes e Sapices. dor SUBSIEfs siforoy des (e K
pomad ol did Foves da FEuror
E410 2,55 M c [ B B
Pramrars a fohrha sur o' fakeers ourbecs U drgdo-Smonaur Sdoknvin cincolec | faT &)
B30 0,81 ] H C B B
Priumes hosncies medh lesasherni 3 granes bebed gy Wik Ho ke boeme AT %)
E430 4 62 ] c [ B B
ditats o g i i alpin s %)
E510 308 ] ] c B ]
Pt Fiagries o Nuschnd chd Budcicinn s . Arii, (e
E520 26,48 ] A c A A
Fraies da facche da montgne 735 Kj
7220 X D47 M A c A A
Sourcrs pitifianies aviee fovmation de tuf (Cratomearion) [-LA]
8,87 ] ] c B ]
TouBbed hidded kil [ L1 ]
E120 252 M E c B B
Etcuki caicaines & g Scivifid chicanes el diiges o it (T L (el K
k] 137.B M E C B B
Erouin cumdf-onbdves nietd v Bermon s [ % L]
ENQ 95,62 M A [ A A
Prodesd ool cacares dves wpdaian hadsmoph piooe [ ]
ED o 4 ] ] [ B B
Grintha s it o b S i Iouieie %
X 221,34 ] A [ A A
Forits sl d Adnus giaincsd ol Frasnes srostor (Alvo-Pidion, Anios incense, Saieon ) [F-3 1]
2110 8,73 ] ] c B B
v & Sy Lukuls- Fageiarm .05 %)
2130 480 M & C B B
Hidraaes o FAs e uicFagifum 2T
o150 Z578 ] A c B B
htraws e i Fgim 470 %)
X 27413 ] ] c B ]
Fondts s panfes. dbocis ou riving du Tilo-Asasor (757 %)
a2A0 21,03 ] ] c B ]
Fonllis-pakhies d Saly dibe & Populus albe .12 K
B340 47,34 ] ] c c c
Fonits d Gueed i & Guartus rolndiiohs % L]

PF : Fonme priorilaine de Mhabilal

Qualité dos donndes : G = sBonnes (donndes reposant sur des enquéles, par exemplel M = sMoyennes [données pariebes + exirapolations, par exemgple) P = shbédiocres (estimation appraximalive, par exemgle)
Rep cA = aExs . B = sBonnes ; C = «Significatives ; D = aPrésence non significalives.

Supsrficie relative (A =100 . p>15% Be15.p»2%  Co2 . p>0%.

Conservation : A = sExcellenier | B = aBannes ; C = sMoyenne [ réduiles.

Evaluation globale : A = sExcelienies | B = «Bonnes ; C = aSignilicalives.
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Le site « Sables de ['Herbasse et des Balmes de l'Isére » est éclaté en 6 massifs de tailles variées. Il présente
des milieux rares dont la dynamique est mal connue, en particulier des pelouses pionniéres sur sables. Il
est caractérisé par une dispersion spatiale forte des habitats : microstations, mozaiques d'habitats. Sa
proximité de zones urbanisées et agricoles nécessite une gestion fine et réactive.

Des inventaires recents ont montré ou confirmé la présence réguliere de nombreuses especes de
Chiropteéres dont 8 d'intérét communautaire.

A proximité du site, ont été notées une colonie de 280 individus de Vespertilion a oreilles échancrées
(espéce 1321), Myotis emarginatus, et une colonie de 58 femelles de Vespertilion de Bechstein (espéce
1323), Myotis bechsteini.

16 autres especes de chiroptéres ont eté inventoriees. Les effectifs sont souvent assez faibles (entre 0 et 5
individus), mais parfois plus éleves (Pipistrelle commune, Pipistrelle de Kuhl, Murin de Daubenton, Nyctale
de Leisler..).

D'autres inventaires (Coleopteres, Orthopteres, papillons de jour, papillons de nuit) ont permis de mettre
en evidence la tres grande richesse et la biodiversité de ce site tres particulier.

10 espéces d'Amphibiens ont été notées, dont une d'intérét communautaire : le Triton crété (Triturus
cristatus), dont un couple a éte decouvert, en situation trés isolee, en dehors de son aire de répartition
habituelle.

3.1 Types d'habitats présents sur le site et évaluations

Types d'habitats inscrits & I'annexe | Evaluation du site
Superficie AlB[C|D AlBC
(ha) Grottes Qualité des
Cote L (% de [nombre] donné Repré Superficie || tion Evaluation
couvertura) -ativité relative globale
3130 0.5 M c C Cc Cc
Esux stagnantes Littorelietes des 10.08 %)
0.6 M c c B [+
Landes séches eunpéennes. .08 %)
5130 0.6 M [+ c B [+
Fommatins & sur fandes 10.08 %)
6110 X 4 M A c B [+
Pelouses e inhiles de [ilysso-Sedion abi 037 %)
6120 X 4 M A B B Cc
Pelauses calcsires de sablas sériques 0.37%)
6210 45 M A c B c
Piouzes siches semi-natureles et fackds dembuissannzment sur .21 %)
calcaires (Festuco-Brometaka) (* sites dorchiddes remanquatles)
6410 0.5 M [+ c B [+
Prairies & Mola sur sols calcaires, fourbeux ou argic-imaneus (Mokiion caendeas) 0,05 %)
= PF : Forme prioritaire de Mhabitat.
. Cmaliré des ﬂnnnéns G = «Bonnex (donndes repesant sur des enquites, par le); M = al + extrapolations, par exemple), P = aMé pp , par
A= e ; B = «Bonnen ; C = «Significatives ; D = «Présence non significatives.

+ Superficie relative : A =100 - p>15‘}6 B=15. p>2‘}6 C=2.p>0%.
- Conservation : A = «Excellenter : B = «Bonnes ; C = aMoyenne | rbduiter.
* Evaluation globale : A = «Excellentes ; B = «Bonnes ; C = «Significativen.
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Les effets du PLU sur les sites Natura 2000 situés a proximité sont negligeables. En effet :

Les sites Natura 2000 les plus proches se situent a au moins 4 km des limites communales.

Les secteurs de développement de lurbanisation se situent au sein de l'enveloppe déja
urbanisée ou en continuité immeédiate limitant tout risque d'altération des grandes entités
naturelles du territoire ;

Les milieux naturels a enjeux sont strictement proteges dans le cadre du PLU.
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CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES RETENUS POUR L'ANALYSE DES RESULTATS DE L'APPLICATION

DU PLAN

Objectif

Variables

Source

Etat 0

Valeurs cibles

Structurer le
développement
urbain

Travailler en priorité
sur le
renouvellement
urbain

Maitriser la
consommation
fonciere et
'étalement urbain

- Evolution déemographique
- Taux de mobilisation des secteurs d'OAP

- Mesure des densités de construction des zones AU
en nombre de logements/ha au regard de la densité
moyenne par typologie de construction, préconisee
par les OAP;

- Nombre de logements construits ;
- Nombre de logements sociaux construits ;

- Nombre de logements abordables produits
(accession sociale en PTZ, PSLA ou dispositif
équivalent) ;

- Taux de logements vacants

- Evaluation du cout du foncier

Nombre de permis de construire et de requalification
a linterieur de la tache urbaine (zone V)

Evolution de la surface artificialisée de la commune

SITADEL, INSEE

Service
urbanisme de la
collectivite

Service
urbanisme de la
collectivité

Donnees
CEREMA baseées
sur les fichiers
fonciers

4206 habitants (données INSEE au 1°" janvier
2018)

192 hectares/an, densité de 20 logements/ ha
en moyenne ces 10 dernieres annees

13.95% logements locatifs sociaux en 2020

2,9% de logements vacants (donnees INSEE
2018)

19,1 ha de surface artificialisée entre 2010 et 2020.

Croissance démographique entre 05 et
0.6%/an

Densité moyenne de 26 logts/ha d'ici 2025 pulis
de 32 logts/ha au-dela pour toutes les zones
AU et pour les tenements de plus de 3000 m?
situés dans les zones du bourg (hors secteur
des bois)

20% de logements sociaux (conformement a la
loi SRU)

0% de logements vacants

40 logements a lintérieur de la zone U par
comblement des dents creuses et division
parcellaire

Diviser par 2 la surface consommee soit 10 ha
d'ici 2032
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Préserver les
qualités paysageres
et
environnementales
du territoire

Favoriser la création
d'emploi

Protéger l'activité
agricole

Limiter l'exposition
de la population
aux risques

Surface de zones humides

Boisements, parcs, jardins, ensembles patrimoniaux
et patrimoine bati dans l'espace urbain

Surface de boisements sur le territoire

Continuités ecologiques associees aux cours d'eau

Coefficient d'impermeéabilisation des sols les projets
de construction (analyse quantitative et qualitative)

Evolution de l'emploi sur la commune

Nombre d'exploitations agricoles sur le territoire

Surface agricole du territoire

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles

Inventaires
départementaux

Photo-
interpretation,
service
urbanisme de la
collectivite

Photo-
interpretation ou
carte
d'occupation des
sols préeexistante

Photo-
inter
préta
tion

Photo-
interpretation ou
reportages
photographiques
sur sites

INSEE

Service
urbanisme de la
collectivité

Chambre
d'agri
cultu
re

RGA- INSEE

DDT, données

PAC

108,6 ha proteges dans le cadre du PLU

4,6 ha proteges au titre des boisements, parcs et
jardin

1 ensemble constitue d'une belle demeure et de
son parc

4 élements batis protéges

106,6 ha de boisements proteges au titre des
espaces boises classes

31 ha de continuités ecologiques protegees dans
le cadre du PLU

0,68 sur les espaces residentiels du bourg
0,74 sur le quartier de Fauconnieres

0,87 sur les Bois

1320 emplois en 2018

20 sieges d'exploitations agricoles recenses en
2021

1731 ha de SAU communale en 2021

15 arrétés entre 1982 et 2022

108,6 ha de zones humides sur la commune

4,6 ha de boisements, parcs et jardin dans
l'espace urbain (hors secteur des bois)

1 ensemble constitué d'une belle demeure et
de son parc

4 eléments batis patrimoniaux

106,6 ha de boisements

31 ha

(voir valeurs cibles dans le reglement du PLU
selon type de zone)

Maintenir voire augmenter le nombre d'emplois
sur la commune

Maintenir le nombre de sieges d'exploitation

Maintenir la SAU communale

Limiter le nombre d'arrétés
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Evolution de la production de déchets generes

Préserver le milieu

physique Disponibilite de la ressource en eau potable

Charge residuelle de la station d'épuration

Modalités de suivi dans le temps

Rapport d'activite

Rapport d'activité

Rapport d'activité

241 kg d'ordures menageres résiduelles/an et
par habitant

2 041102 m3 mis en distribution dont 648 129
importes depuis la source des Tuffs

Capacite residuelle organique de 40%

Les eéchéances d'évaluation sont préevues a minima a une écheance de 6 ans ou a la mise en revision

generale du PLU.

Diminuer la production d'ordures ménageres
résiduelles par habitant

Limiter lapport depuis les Tuffs au profit d'un
nouveau captage

S'assurer que la charge organique residuelle est
suffisante et vérifier la conformité de la station
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