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PROFIL DU TERRITOIRE

.oo Implantée a 10 km de Valence, au coeur de la vallée du Rhéne, la commune de Montélier est
située dans un vaste territoire a dominante agricole. Montélier dispose d'une bonne accessibilité
routiére depuis I'A7 & 15 km et ferroviaire avec la proximité de la gare TGV Rovaltain a 8 km.

Elle est aussi situee a proximité de la RN532 reliant Valence a Bourg de Péage. Elle est traversee par
plusieurs infrastructures structurantes ;

La RD 538 traversant la commune et permettant de relier 'A49 a Bourg de Péage/Romans.
La ligne TGV Paris-Lyon-Marseille traverse la commune du Nord au Sud.

Superficie : 2 476 hectares

Population municipale en 2017 : 4140 habitants (données Insee publieées en Mars 2021)
Densité : 170 habitants au km?

Altitude : de 164 métres a 293 metres

Commune intégrée :

A la communaute d'agglomération de Valence-Romans

Au SCoT Grand Rovaltain

Ses limites territoriales sont définies par :

Valence a L'ouest
Chabeuil au Sud et Chateaudouble au Sud-Est
Alixan et Charpey au Nord

Latitude - PLU de Montélier - Rapport de présentation - Tome 1 : Diagnostic



N N Y “T‘;'l’\"-.ve»'v.llx- Hautenves : P I t t- d t -t '
. R TN ‘ : * resentation au territoire
A naRay Chateauned _— _
: :’\‘mJl:J,‘ g C ’yw@am«% R mrm WA
~ Rofteu 4 @
' " Sat Chvisiopte etle-Lora Vaiherbasse iy i
? \V
! &
\ v \)’;\J
LQuirlems N ’ o 2 /
: ] Sinf Claveyson ‘ Sant Laueent 0Ny 37 d ’ PR
Y by . ! Crtecy 3 ) du Verears
’ ) it /
i B - Anicel
{ Chalte 7~
Satllieu ) 60«
] / 1 audie
“ Sawt-bonat
% sur-lHe (b sss
! La BN, 5 | f
i, 12 T
% o L & '\ PR [
5 o 0s3; /”\ )
¢ o Glnﬂ»hﬂkumji. /Romans-sur-isef \
/7 Samnt-lean )
i C \ .:\»Rc)mr. NLl'[,»., . .
134 ,-"”“j N
4 ° /
™ (
‘02 ., . \
S La communauté d'agglomération
A Valence Romans Agglo |
Y J e \
[y 1
|
X o "
L Vetmoucen
Nivarais /
\
" row
’ Flateaus
4 / fu Ve ot
: ]
] L
{
Liyle it
oY ¢
{ o -y La Voults \
. 1 sur-Rhone | Glgots
r / Beautort-sur Fomeyer
Gervanie wotm J
[0} 5000 10 000

S ZeDiome

T ST N,

LATHTUDE

Latitude - PLU de Montélier - Rapport de présentation - Tome 1 : Diagnostic
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ROMans

AGGL®

LES ADHESIONS AUX PRINCIPAUX TERRITOIRES DE PROJET

La Communaute d'agglomeration Valence-Romans

see Constituée depuis le 7 janvier 2017, conformément a l'application de la loi NOTR(e) et du schéma
de coopération intercommunale, la communauté d'agglomération Valence Romans Agglo
rassemble 54 communes et compte 221 737 habitants. Elle exerce a la fois des compétences de
gestion et de projet, au service d'un territoire en constante évolution et toujours plus attractif.

La Communauté d'agglomeration exerce les compétences suivantes :

Source : https.//www.valenceromansagglo.fr

© Développement économique

Accompagnement des entreprises, gestion de
zones d'activités, soutien a lemploi et a la
formation.

= Transports et mobilité

Developpement de modes de transports
doux tels le covoiturage, les transports
collectifs ou l'usage des velos

Libelo. valenceromansdeplacements.fr
Y Habitat

Aides financieres et conseils auprés des
particuliers afin d'encourager des
programmes d'amelioration de l'habitat.

£8 Vie sociale

Accueil de la petite-enfance, enfance,
jeunesse (creches, multi-accueill, garderies..),
animations pour tous de 6 a 17 ans. Accueil
des gens du voyage.

% Sport

Soutien aux événements sportifs de grande
envergure. Gestion de la patinoire et des
piscines couvertes

R culture

Accompagnement de plusieurs scenes a
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dimension nationale dans le domaine de la
musique, du theatre et de laudiovisuel.
Soutien aux établissements d'enseignement
reconnus: Conservatoire departemental,
Ecole supérieure d'art et de design

¥ Cadre de vie

Développement d'une déemarche
environnementale ambitieuse en faveur de la
transition énergetique. Soutien aux

productions locales, a la biodiversité et aux
circuits de randonnée

& Gestion des déchets

Collecte des ordures menageres, gestion du
tri selectif et des décheteries

0 Assainissement

Exploitation et entretien du reseau

@ Autres compétences

Eclairage public, voirie des zones d'activités,
restauration collective, fourriére animaliére
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GRAND ROVALTAIN

Syndical Mixte du Schéma de Cohérence Territoriale
du Grand Rovaltain Dréme-Ardéche

3 epci 310 000 habitants

km?2 ' 1 communes de
la Drome et I'Ardéche

]28 OOO emplois

g

ARCH=
Agglo

(A Arche Agglo

(AValence
Romans Agglo

(CRhane Crussol

Le SCOT Grand Rovaltain

+o Le SCOT du Grand Rovaltain concerne 108 communes regroupeées en
3 EPCl accueillant 310 000 habitants sur 1640 km?2.

Le Grand Rovaltain est organisé autour de l'agglomération de Valence, l'un
des 6 systemes urbains de la région mais aussi de celles de Romans et de
Tournon/Tain. C'est ainsi un pole d'équilibre au sud-est d'Auvergne-Rhone-
Alpes grace a son dynamisme économique, son bassin d'emplois et son
large éventail de services et d'équipements qui rayonne largement sur les
deux départements de Drome et d'Ardeche ainsi que sur le sud de la vallee
dellsére. Ilméle plaines, plateaux, vallées et versants et recéle de nombreux
espaces naturels dont les principales caractéristiques sont leur variété et leur
proximité avec des sites d'occupation humaine en évolution.

Le Document d'Orientations et d'Objectifs :
IL définit les grands axes suivants :

Un territoire organisé

La préservation du territoire et de ses ressources

Une mobilité efficace

Une politique de l'habitat solidaire

Un développement économique équilibré et ambitieux
L'accueil des equipements

Un urbanisme durable
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ARMATURE TERRITORIALE {SOURCE : SCOT DU GRanD ROVALTAIN 2015)

La place de Montelier dans le SCOT

Montélier entre dans la catégorie « pole périurbain »

Les poles periurbains sont situés a proximité des poles urbains, qui restent les
principaux pdles d'emplois. Les pdles périurbains ont un role de relais dans
laccueil résidentiel, permettant ainsi de limiter les distances domicile-travail
De par leur taille et leur proximite aux poéles urbains ils sont desservis par les
réseaux de transports collectifs, ou ont vocation a le devenir. L'ambition pour
ces poles est dassurer un role de centralité dans le périurbain en appui aux
poéles urbains. A cette fin, les communes concernées doivent mettre en ceuvre
les conditions pour :

«  Conforter l'offre de services et de commerces a la hauteur des besoins

de leur bassin de vie,

« Developper les capacités d'accueil des entreprises pour favoriser la
création d'emplois,

« Diversifier l'offre de logements en renforcant notamment l'offre de
logements sociaux et abordables.

«  Promouvoir les modalités d'une mobilité plus durable

Le développement de ces communes doit s'inscrire dans le respect du
principe de multifonctionnalité.
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VALCRISER LA DIVERSITE DES PAYSAGES £ DES IDENTITES (SOURCE : SCOT DU GRAND ROVALTAIN 2015)
Sur le plan du paysage Montélier est intégrée a l'entiteé de la vaste plaine
agricole :

La vaste plaine agricole :

«  Maitriser les extensions urbaines, lutter contre 'urbanisation linéaire le
long des axes de communication, en particulier le long de la LACRA
entre Valence et Bourg-de-Péage et le long de la RD 538 entre Romans
et Upie, lutter contre le mitage de l'espace

o Préserver strictement les espaces agricoles a l'extérieur des fronts
urbains définis dans le SCoT

« Traiter les interfaces des limites urbaines avec l'espace agricole et
naturel pour limiter leur impact paysager en site plat et ouvert

«  Lutter contre la perte de diversité paysageére liee notamment aux modes
d'exploitation agricole, particulierement par la réintroduction des haies
en concertation avec la profession agricole et dans des conditions qui
préservent une exploitation agricole rationnelle des fonds agricoles
concerneés..

«  Limiter limpact visuel des constructions sur les silhouettes villageoises,
notamment celles sur buttes, et sur le domaine de l'eau : canaux,
ruisseaux, milieux humides..

« Remettre en état les zones de carriere apres exploitation

Par ailleurs la commune est aussi identifiée dans les bourgs ou la silhouette
remarquable doit étre préservée.

Concernant la mobilite, la commune est identifiee comme une commune ou
il est necessaire de mettre en place une densité minimale autour des arréts
de transports en commun efficaces.

© U o6 Ortme
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Concernant les logements et la densification, en tant que pdle périurbain la commune doit produire
ville centre au moins 20% de LLS (logements locatifs sociaux) dans la production neuve. Mais la commune est
soumise a larticle 55 de la loi SRU et a ce titre a un retard a rattraper en matiere de LLS.,

Le SCOT prévoit aussi une densification de la production de logements avec une part de logements
péle urbain intermédiaires et collectifs bien supérieure a la part des logements individuels dans la production
neuve.

Le SCOT prevoit une densification résidentielle qui s'accentue dans le temps avec pour les poles
pdle périurbain périurbains :

s 2016-2025: 26 logements /ha

bourg centre ¢ 2026-2040 :32 logements /ha

Ces objectifs devront étre atteints de maniére globale sur les zones a urbaniser et sur les emprises

foncieres de plus de 3 000m? disponibles en zone U des PLU. Ces objectifs de densité sont a
village périurbain considerer comme des moyennes a l'‘échelle des différentes opérations des communes, et non

comme un minimum a atteindre dans chaque opération. Un travail sur la diversité des formes est

ainsi a rechercher. Cet indicateur de densité correspond au nombre de logements sur l'assiette
village rural fonciére des projets et comprend a ce titre voiries, équipements, espaces publics.

Object de dversité des formes urbaines. 100%

Nveou d'armiiture territorale
i 1
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Le SCOT détermine aussi des enveloppes baties :

«Les enveloppes urbaines principales sont le support du développement futur depuis les
principales zones urbanisées ; les extensions urbaines et villageoises doivent étre localisées en
continuité immeédiate de ces enveloppes. Les enveloppes urbaines secondaires regroupent les
principaux hameaux, écarts et regroupements de constructions : ils peuvent de par leur structuration
et leur desserte en réseaux se renforcer ou se densifier sans nouvelle extension de l'enveloppe. Ces
enveloppes peuvent étre encadrées par des fronts urbains (voir schéma de la partie 7.1.4), espaces
d'interfaces entre zones urbanisées et zones agricoles ou naturelles. L'indication d'un front urbain
figure une direction dans laquelle la commune doit anticiper L'arrét de 'extension de L'urbanisation.
Son positionnement exact devra étre traduit dans les documents d'urbanisme des communes »

Enveloppe urbaine

B Pancipale
Secondaire

e Fronts urbains

Réservoirs de biodiversité

BB Pelouses séches et zones humides relevant d'un inventaire départemental au 01/12/2013 y & ey

B Espace naturel cemarquable : Arrété de biotope, Natura 2000 (au 16 mars 2016}, Zniet! 1, ENS dont ke (D26 est propri¢taire i f Sl

Corridors écologiques d'intérét supra communal : ’ Y ¢ ve ey
Corridor vert
Corndor bley
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2. Montéher

3. (habeutt

4, Beaumont - Montmeyran

6. Etotle-sur-Rhone

7. Secteurs de Mours - Génissiewux
8. Alboussiere

9. Pont de l'isére

10. Beaumont-(hiteauneuf

11 Mercwrol

12. Tain I'Hermitage - entre ville

o

- \ *

\

\ .
o\ -

" @
1

13. Tournon-sur-Rhéne - centre ville
14. Bourg-de-Péage - centre ville

25
N\

erbadse *

\\' Romans-Bourg-de-Péage 3,
!

*

.

4
N\ @
.

.

"\

25. Romans centre-ville
26. Valence les Couleures

15. Saint-Donat-sur-I Herbasse - centre ville 27, Bourg-les-Valence - (habanneries

16. Valence 2

5. Bourg-Hés-Valence - pole commercial 17. Saint-Jean-de-Muzols

18. Tain st

19. Saint-Donat-sur-| Herbasse

20. Soyons / G.Granges sud - Les Freydiéres
21. Vatence - Centre-Ville

22 Valence - Hugo Provence

23, (harmes/Saint-Georges- les- Bains

24. Romans Metlleut

28. Boutg-les-Valence - Montée du Long
29, Guilherand-Granges -centre commercial
30, Saint-Péray - Les Murets et Pole 2000
31. Saint-Marcel-les-Valence - Jone de Laye
31. Saint-Paul-tes-Romans - Saint-Vérant
33. Portes-iés-Valence : RN 7

34, Tournon Sud - (hampagne

35. (hatuzange-fe-Goubet - ZAC Pizancon

Sur le plan economique :

L'organisation territoriale en matiere économique s'appuie sur une hiérarchie a quatre
niveaux de sites d'activites :

« Les sites d'envergure regionale : 'Ecoparc-Rovaltain et de la Motte.

« Les sites d'envergure « Grand Rovaltain », dont le développement contribue au
rééquilibrage du territoire. Il s'agit de sites dintérét et dattractivite

intercommunautaires. Leur taille et leur situation confortent leur role et leur
importance a l'échelle du SCoT.

Les sites de proximité locale sont destines a laccueil d'activités industrielles et
artisanales principalement, mais les services restent envisageables. Leur taille et leur
phasage doivent répondre a un besoin de proximité des intercommunalités.

Les sites permettant l'accueil de l'activité artisanale : La création demplois dans les
communes est encouragée sous toutes ses formes. La création de zones artisanales
ou laccueil d'activités industrielles, est autorisée mais limitée en surface, de lordre

d'un hectare par commune classée Village - rural et Village périurbain - ou Bourg-
centre.

Enfin sur le plan commercial, le SCOT hiérarchise les secteurs de développement. La
commune de Montélier est intégrée aux localisations préférentielles de niveau 1:

« Les localisations préférentielles de niveau 1 sont dédiées a laccueil d'équipements
d'envergure limitée, dans lobjectif de maintenir et renforcer le mailage de loffre
commerciale répondant a des achats réguliers (quotidiens et hebdomadaires). Dans ces

localisations, une unité commerciale ne peut excéder une surface de vente de l'ordre de
2000 m?, soit environ 2 700 m? de surface de plancher. »
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Synthése des objectifs
territorialisés pour le neuf

Corcios proportonnala A
[CTENTITE s \
B Ouecttian o (LD /

Objectifs du PLH : 1236 logts/an
dont 325 Logts sociaux

I&Qndance:zsz +0,6% de croissance démo.
Objectif PLH : 194

~
i Dony LLS : 45 neufs + 6 AA

L R

_Tendance : ;06

Objectif PLH : 245
tLLS : 49 feufs + 10 AA

e ——?

! Ténglp;;:e:zss

. Objectlf PLH : 284

&———— Collines de Romans : +0,38%/an
Modération de la croissance suite a un
développement trés rapide (absorption d’un
développement rapide)

Péle urbain Romans : +0,64%/an
Maintien de la dynamique démographique
observée ces 5 derniéres années

Péle urbain valentinois : +0,69%/an
Retour a une croissance modérée, aprés
I'érosion démographigue

Modération des dynamiques de croissance,
avec prise en compte d'une demande élevée
et des obiectifs SRU

Le PLH (Programme Local de I'Habitat)

Le PLH porté par l'agglomération porte sur la période 2018/2023. Il s'appuie sur 4 grandes
orientations :
Orientation 1: Renforcer les centralités 7

]
@
©

@

neuve.

Orientation 2 : Réhabiliter durablement et adapter 11

Orientation 3 : Construire la diversité 14

Orientation 4 : Loger les publics les plus fragiles

Sur les objectifs quantitatifs territorialisés, il prévoit les objectifs suivants :

Obyjectif pour les Poles péri-urbains

Les régles du SCoT s'appliquent : taux de 20 % de logements sociaux dans la construction

Les objectifs de production pour Montélier figurent dans le tableau ci-dessous extrait du
programme d'actions.

Chjectifs anwels canstruction neuve totale

Obeectifs snauels Logements Locatifs sociaux (LLS)

Paur mémoire Objectif: B endifi it
Iodahtés {miriennam poles urbaks - maximum cutres Modahtés Jh]ecm‘d pare public parc prve
{minimums)
omaLaes)
: Tauxde R Taux du pare us s wisition | LS én convention-
constructio i Obectif PLH  majoration des [ebiebtidadon ' Toux LS nevf / gl s s
0 Pop | p construction - orstruction ap . locotif privé @ construction Améflo-ration
2008 0] e avant mojoration  communes SRU : construction gy (20% du e,
0 trs défictaires i totale Do 4
IMONTELIER 3926 37 10% 5,6 R 20% 26 6,7 50% 18% 1 3 3
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LAHIERARCHIE DES NORMES

«we Les articles L131-4 a L131-7 du code de l'urbanisme prévoient que les plans locaux d'urbanisme
doivent étre compatibles (¢11 orange) ou prendre en compte (en bleu) des documents de norme
supeérieure, une partie sont déja intégrés par le SCoT (articles L131-1, L131-2 et L172-2 du CU).

La commune est concerneée de la facon suivante :

Document

Schéma de Cohérence Territoriale

Loi littoral et loi montagne

Schema Régional d’Aménagement, de

Développement Durable et d'Egalité des Territoires

Charte de parc naturel

Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion
des Eaux

Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux

Plan de Gestion des Risques d'Inondation

Directives de protection et de mise en valeur des

paysages
Les programmes d'équipement de ['Etat, des
collectivites territoriales et des établissements et
services publics
Schéma Régional des Carriéres

Jispositions particulieres aux zones de bruit des

Plan de

Programme
Plan Climat Air Energie Territorial

Schéma Départemental d'Accés a la Ressource
Forestiere

Directive Territoriale d'Aménagement

131

L131-1 0u L131-7

L131-1et L131-2 ou
L131-7

L131-10u L131-7
L131-1 0ou L131-7

L131-1 ou L131-7
L131-1 ou L131-7

L131-1 0u L131-7

L131-2 ou L131-7

L131-2 ou L131-7

L131-5
L131-5

L172-2

Présence sur le territoire

SCoT Grand Rovaltain
Commune non concemeée
SRADDET ARA approuve le 20 décembre 2019
(pris en compte par le PLU, le SCOT ne l'ayant
pas integre)
Commune non concemeée

SDAGE Rhone Méditerranée

SAGE « de la plaine de Valence »
PGRI Rhéne Méditerranee

Commune non concernée

Commune non concernee

SRC ARA en cours d'élaboration
PEB de l'aérodrome de Chabeuil

/'Romans

> lagglomération de Valence/Romans
(PCAET) de la Communauté d’

Agglomeération de Valence Romans

l'agglomeération de Valence/

Document inexistant

Document inexistant
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